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TITOLO |
NORME GENERALI
ART. 1
Oggetto del Regolamento Edilizio

.1 - Il presente regolamento edilizio disciplingeue attivita di trasformazione urbanistica edigid del territorio
comunale, le destinazioni d'uso ed i controlli'ssltcuzione delle attivita stesse.

DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI

ART.2
Manutenzione ordinaria

.1 - Gli interventi di manutenzione ordinaria satediniti dall'art. 30, comma 1, lett. a) della legggionale n.70/95
come di seguito si riportano:-

riparazione, rinnovamento, e sostituzione senzaifinadli infissi esterni, grondaie, pluviali, recioni, manti di

copertura, pavimentazioni esterne; riparazionefazimento di infissi interni, pavimentazioni intesnintonaci e
rivestimenti interni; riparazione, integrazioneraraodernamento di impianti che non comportino lgrcagone e la
destinazione ex novo di locali per servizi igier@diecnologici;

.2 -. Larealizzazione delle opere suddette namg@etta ad ulcun permesso preventivo ed avvierie ksopersonale
responsabilita del committente, sia per quantoarnda la classificazione delle opere come di mamites

ordinaria ai sensi del presente articolo, sia eatire il rispetto delle norme regolamentari dilizia e di igiene
vigenti nel Comune.

ART.3
Manutenzione straordinaria

.1 - Gli interventi di manutenzione straordinarenes definiti dall'art. 30, comma 1, lett. b) delémge regionale
n.70/95.e di seguito si riportano:

tinteggiatura, pulitura esterna e rifacimento imciro altri rivestimenti esterni; parziali interdedi consolidamento
e risanamento delle strutture verticali esterneirgdrne; parziali interventi di sostituzione, colidamento e
risanamento delle strutture orizzontali, architraolai, coperture, senza che cid comporti variazdelle quote
superiori e inferiori delle strutture stesse; demiohi con spostamenti di tramezzi divisori non tpoti;
destinazione o riadattamento di locali interni &sis a servizi igienici e impianti tecnici; rifanento degli elementi
architettonici esterni (inferriate, cornici, zocatlre, infissi, pavimentazioni, vetrine, ecc.) phércsenza
cambiamenti di dimensioni e disegno. E comunquéusadagli interventi di straordinaria manutenziopelsiasi
modifica: della forma e della posizione delle apertesterne; della posizione, dimensione e pendaeifa scale e
delle rampe; del tipo e della pendenza delle capert.'amministrazione comunale puo richiederd,amebito della
straordinaria manutenzione, I'adozione di mategalinteggiature idonee e la rimozione di elemenstruttivi e
decorativi aggiuntivi al fabbricato originario;

.2.-.1l committente per la realizzazione di dettee® deve presentare denuncia di inizio attivitdi come
disciplinato all'art.2, comma 60, punto 7 dellage®3 dicembre 1996 n.662 con le modalita di cuprakente
regolamento.

.3 -. Per la realizzazione di interventi di manatene straordinaria ricadenti in zone vincolateunnon & possibile
la presentazione della denuncia di inizio attivitsensi dall'art. 2 - comma 60 - punto 8 lete &) modificato dal
dalla legge n.135/97, il committente deve presentahiesta di autorizzazione edilizia.

ART 4
Restauro e risanamento conservativo
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.1 - Gli interventi di restauro e risanamento covativo sono definiti dall'art. 30, comma 1, lef}.e d) della legge
regionale n.70/95.e di seguito si riportano:

restauro conservativo: consolidamento e risanamdette strutture portanti verticali e orizzontaditiscenti o
instabili, senza alterazione delle quote e delimedisioni originarie e, solo in caso di provata ssita con
I'aggiunta entro tali limiti di elementi di rinfonz con materiali diversi; consolidamento e risanatmeli scale e
rampe senza alterazione delle pendenze, delle ,qdette dimensioni originarie, dei materiali deiagmi e

sottogradini e, solo in caso di provata necessital'aggiunta entro tali limiti di elementi di rivzo, con materiali
diversi, sottofondazioni, iniezioni nelle muraturgacimento di tetti e coperture - grande e piacatmatura - con
quote e materiali identici a quelli originari; delimmni di superfetazioni, sopraelevazioni, amplamti, aggiunte
provvisorie e permanenti che alterino le caratiehie dimensionali e tipologiche del fabbricatqariazione di
elementi architettonici, scultorei, decorativi este interni con materiali, forme e tecniche dideazione originari
e senza modifiche della forma e della posizionéedgberture esterne; demolizione di tramezzi divisderni non

portanti; realizzazione di servizi igienici, di imapti tecnici e delle relative canalizzazioni, dcgple modifiche
distributive interne che non alterino o che ripnistl'organizzazione tipologica originaria,;

d) risanamento igienico ed edilizio: lavori occatieper adeguare il fabbricato agli standard igieed edilizi

correnti, conservando l'organizzazione tipologieasuperficie utile, il volume, le facciate prinalpe le relative
aperture.

.2.-.1l committente per la realizzazione di detteei® deve presentare denuncia di inizio attivitdi come
disciplinato all'art.2, comma 60, punto 7 dellageg?3 dicembre 1996 n.662.e con le modalita stabdion il
presente regolamento.

ART.5
Ristrutturazione edilizia

.1 - Gli interventi di ristrutturazione edilizia so definiti dall’Art. 30, comma 1, lett. e) delladge regionale
n.70/95.-

e) ristrutturazione edilizia: interventi rivoltiteasformare gli organismi edilizi mediante un imseesistematico di
opere che possono portare ad un organismo editizigto o in parte diverso dal precedente. Tdgiiventi
comprendono il ripristino o la sostituzione di alcalementi costitutivi dell'edificio, I'eliminaziee, la modifica e
l'inserimento di nuovi elementi ed impianti. Somoraessi:

- aumenti della superficie utile interna al periroghurario preesistente, in misura non superiofé®&b della
superficie utile stessa;

- aumenti della superficie utile e/o del volumeldedifici ove cio sia consentito dagli strumentbanistici
comunali;

2.Tra le operazioni ricomprese nella nozione drutturazione edilizia la norma chiarisce che rianb anche
quelle di demolizione e ricostruzione dell'edifigorché la demolizione sia finalizzata alla ricosione di un
edificio che mantenga le volumetrie e le supefigiesistenti, salvo che aumenti delle une o déle siano

previsti dagli strumenti urbanistici e salva la gibgita di aumento della superficie utile intergperimetro murario
preesistente in misura non superiore al 10% dafpericie utile dell'edificio che si intende demmele ricostruire.

3 - Gli interventi di ristrutturazione sono soggattoncessione edilizia.

ART.6
Demolizioni e ricostruzioni

.1 - Gli interventi di demolizioni sono definiti f&rt. 30, comma 1, lett. f) della legge regionaler0/95.-

- la demolizione e ricostruzione di singoli edifi@i limiti di cui sopra;

a) demolizione: si intende la demolizione totalaidifabbricato sia quella finalizzata alla ricogtame secondo gli
indici previsti dagli strumenti urbanistici comunalsia quella finalizzata alla disponibilita detta per
ricomposizione particellare e per servizi pubhbiicfunzione della ristrutturazione urbanistica.

.2.- Le demolizioni da eseguire nell'ambito de##ivento di ristrutturazione sono soggette allacpdura prescritta
per tale intervento ovvero a richiesta di concessiedilizia.

.3 - Le demolizioni, che abbiano carattere autonargiano volte a creare spazio a una nuova costrezisono
soggette ad autorizzazione.



.4 - Qualora l'autorizzazione sia conseguita mediailenzio-assenso il richiedente pud dar cordanairi previa
comunicazione al Sindaco.

.5 - L'autorizzazione di demolizione per immobitincunque vincolati & subordinata al preventivo rgta delle
competenti autorita.

.6 - In caso di lavori definiti agli articoli predenti in cui si rileva la necessita di una qualséemolizione il
direttore dei lavori o il committente, previa sogpiene dei lavori, devono presentare richiestairdi&®o con le
modalita prescritte per tale intervento.

.7 - Sono autorizzati nel caso di cui al comma @deate, in attesa del rilascio dell'ulteriore at parte
dell'amministrazione, lavori di cantiere atti a tovere i pericoli che possono arrecare danno apers cose.

.8 - Nel caso di cui ai commi 6 e 7 'amministra®a chiamata a vagliare la richiesta con carattenegenza, in
deroga a disposizioni di leggi vigenti circa I'egadelle istanze pervenute, ed a rilasciare |'attld, di assenso o
diniego, entro e non oltre 10 giorni dall'acquisig della richiesta al protocollo.

ART.7
Pertinenze

.1 - Le opere costituenti pertinenze sono defiaiteensi dell'art. 817 del C.C. cose destinate adondurevole al
servizio o ad ornamento di un’ altra cosa;

2 - Sono da considerarsi tali le seguenti opere:

autorimesse, verande, recinzioni, cortili, aree dierattrezzature sportive e di gioco e simili pukckiano ad
esclusivo servizio di edifici residenziali esistet quindi non producano redditti autonomi dalla seo
principale;(comma agg. del. C.C. n.126)98

3 - Ai sensi dell'art.7 della legge 94/92 le opeliecui sopra sono soggette ad autorizzazione ggatn, nei soli
casi previsti dalla legge 626/96 art. comma 60 aglice denuncia inizio attivita sempreché non sittirdi
immobili vincolati ai sensi delle L.L.1089 e 1491 @939;(comma agg. del. C.C. n.126/98

ART. 7 BIS
Nuova Costruzione

.1 Sono definiti interventi di nuova costruzione tlmsformazione edilizia ed urbanistica del teriitonon
disciplinati nei precedenti articoli.

ART.8
Interventi diversi o per opere minori

.1 - Sono definiti diversi o per opere minori gitérventi volti alla produzione di:

distintivi urbani quali: monumenti, decorazionipéture murali che per il loro messaggio figuratipossono
concorrere alla formazione e riqualificazione dehdro urbano;

cartellonista murale o a struttura autoportante;

impianti di segnaletica stradale;

attrezzature per l'illuminazione di spazi pubbdi@perti al pubblico;

volumi tecnici da ubicare in area di pubblica clazione;

vetrine, mostre ed insegne.

.2 - Gli interventi diversi o per opere minori sasmggetti a preventiva autorizzazione.
.3 - Per la cartellonistica murale si deroga e$ddusente per targhe singole di modeste dimensierguali sono

soggette a semplice comunicazione al Sindaco.

ART.9



Manufatti provvisori

1 - Gli interventi volti a insediare sul territorammunale manufatti provvisori anche non infisssablo, necessari
per far fronte a esigenze stagionali o transiteriattivi comunque per periodi non superiori aglm@si, sono
soggetti a preventiva autorizzazione, nella qualeespressamente indicata la scadenza o periodicita
dell'autorizzazione stessa.

.2 - | manufatti di cui al presente articolo devanere le dimensioni minime necessarie in funzidekuso a cui
sono destinate, essere realizzati in materialideggpossedere comunque requisiti di agevole tspbia.

.3 - Il soggetto autorizzato a insediare il martofgirovvisorio € tenuto a rimuovere lo stesso engettere in
pristino l'area interessata nel termine di 10 diola@la data di scadenza dell'autorizzazione; isocdi mancata
rimozione e remissione in pristino, I'amministra®gorovvede direttamente in danno dell'inadempipoteendo a
suo carico tutte le spese necessarie.

.4 - L'autorizzazione di cui sopra non sostituiaceessun effetto la concessione per l'occupaziospati e aree
pubbliche.

.5 - Le disposizioni del presente articolo non sapplicabili allinsediamento di impianti destinaticommercio su
aree a tale fine messe a disposizione dalla comigesaitorita comunale, fermi restando i limiti teorgdi previsti
nella relativa concessione di occupazione di spaaziblico.

ART.10
Spazi relativi ad aree scoperte

.1 - Sono definiti come relativi ad aree scopegtieinterventi volti alla formazione di cortili eigrdini o, comunque,
alla sistemazione del terreno non utilizzato ptificazione.

.2 - Negli spazi scoperti interni agli edifici ésisti (cortili chiusi) non possono essere realiezaistruzioni, se non
consentito dalle norme del PRG.

.3 - Non sono consentiti muri di recinzione di pdel cortile o, nel caso di cortile comune, a falibricati, muri o
recinzioni di divisione se non realizzati con siepete metallica.

.4.- Salvo che nelle chiostrine e nei cavedi, glaz scoperti interni devono essere possibilmergierati a
giardino o a verde, assicurando in ogni caso Idtemento delle acque mediante opportune pendefiagreli.

.5.- | cortili interni possono essere utilizzatparcheggi a servizi delle abitazioni, escluso fiacdi sosta prolungata
0 abbandono dei veicoli non piu marcianti.

.6 - In tal caso il Sindaco ordina, previa relagatell'Ufficio Tecnico e dell’'Ufficio di Polizia Muicipale, lo
sgombro dei veicoli al proprietario, provvedenddifficio con addebito all’ inadempiente delle sperelative.
Parimenti nel caso di abbandono di veicoli, rottamateriali di scarto e/o sifrito in genere in ardr cortili e/o
spazi adiacenti gli interni o zone di passaggioghengressi nelle abitazioni.

.7.-.Al fine di assicurare la celere raggiungibildtegli interni delle abitazioni i depositi dei #@li 0 materiali di cui
sopra € assolutamente vietato a ridosso di ingnesspe, vani ascensore, etc..

ART.11
Interventi urgenti

.1 - Gli interventi soggetti ad autorizzazione oomcessione edilizia, che si rendono necessamealdi evitare un
pericolo imminente per l'incolumita delle personaeguito a gravi danni derivanti da calamitaurelt possono
essere eseguiti senza preventiva autorizzazionenoessione edilizia, ma sotto la responsabilitssqrele del
committente, anche per quanto riguarda l'effettisigtenza del pericolo.

.2 - E' fatto obbligo al proprietario di dare imnegd segnalazione dei lavori al Sindaco e di priserentro 15
giorni dall'inizio di questi ultimi la richiesta diutorizzazione o concessione, in relazione alfaraalell'intervento.



.3 - Il committente dell'intervento, qualora noma 8iproprietario o l'avente titolo, dovra darnemediata notizia
all'uno o all'altro, a seconda dei casi, per migttier grado di adempiere al disposto del commagatente. Di tale
comunicazione dovra essere contemporaneamentesgaaroopia al Sindaco.

TITOLO 1l

PROCEDURE E ADEMPIMENTI

Art.12
Procedure per il rilascio della concessione edilizi

1.La concessione edilizia deve essere rilascidteedponsabile del procedimento entro 30 giorniadddta di inizio
del procedimento che decorrere dal secondo giaracessivo a quello di accettazione dello accettazdella
domanda.

2.L'iter della pratica edilizia avra il seguentasm:

a) la domanda di concessione edilizia deve esseseptata su apposito modello predisposto dattioff
urbanistico e deve essere consegnata a mano abdipte dell'ufficio appositamente incaricato;

b) I'incaricato di ricevere la domanda dovra aceria completezza formale della pratica verificaode tutti i
documenti a gli atti richiesti siano presenti nglfatica;

c) la pratica non puo essere accettata se e catiethbeumentazione e deve essere pertanto resmintt
indicazione precisa del o dei documenti che mancano

d) quando la pratica € completa I'incaricato aeckttpratica la registra nell'apposito protocol&dldfficio e ne
rilascia ricevuta al richiedente;

e) la ricevuta deve contenere il giorno di presaate e la indicazione del nome del responsabil@meedimento
tenuto al rilascio della concessione;

f) L'esame delle domande si svolge secondo l'ordiipeesentazione.

3. Entro 15 giorni dalla presentazione della doraahtesponsabile del procedimento cura l'istrigtor
eventualmente convocando una conferenza di sexivansi e per gli effetti dell'articolo 14 dekkybe 7 agosto
1990, n. 241, e successive modificazioni, e redigedettagliata relazione contenente la qualifarazitecnico-
giuridica dell'intervento richiesto e la propridwtazione sulla conformita del progetto alle presoni urbanistiche
ed edilizie. Il termine pud essere interrotto uola solta se il responsabile del procedimento edhiall'interessato,
entro quindici giorni dalla presentazione della donta, integrazioni documentali e decorre nuovamesiténtero
dalla data di presentazione della documentazicegiativa.

4.Entro dieci giorni dalla scadenza del termimedponsabile del procedimento formula una motigat@osta al
responnsabile competente all'emanazione del prawmesdo conclusivo.

5. Decorso inutiimente il termine per 'emanazideéprovvedimento conclusivo, l'interessato pud atio
notificato o trasmesso in plico raccomandato conisavdi ricevimento, richiedere all'autorita conguete di
adempiere entro quindici giorni dal ricevimentolaeichiesta.

6. Decorso inutiimente anche il termine di cui@iena 5, l'interessato pud inoltrare istanza aligese della
giunta regionale competente, il quale, nell'es@ai poteri sostitutivi, nomina entro i quindidiogni successivi, un
commissario ad acta che, nel termine di trentangiadotta il provvedimento che ha i medesimi éffiglla
concessione edilizia. Gli oneri finanziari relataliattivita del commissario di cui al presententna sono a carico
del comune interessato.

Art.13
Procedura per la denuncia di inizio attivita

1.1 seguenti interventi sono subordinati alla dexadi inizio attivita ai sensi e per gli effet&ldlarticolo 2 della
legge 24 dicembre 1993, n. 537 e successive mbdifid integrazioni (L.662/96 e L.135/97):
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a) opere di manutenzione straordinaria, restauisaaamento conservativo come definiti agli arti poecedenti,
b) opere di eliminazione delle barriere architdttba in edifici esistenti consistenti in rampe oessori esterni,
ovvero in manufatti che alterino la sagoma defiieid;

¢) recinzioni, muri di cinta e cancellate;

d) aree destinate ad attivita sportive senza avaazili volumetria;

e) opere interne di singole unita immobiliari clemrcomportino modifiche della sagoma e dei prospetbn
rechino pregiudizio alla statica dell'immobile imitatamente agli immobili compresi nelle zone omoge A di cui
all'articolo 2 del decreto del Ministro dei laveribblici 2 aprile 1968, pubblicato nella Gazzettéidiale n. 97 del
16 aprile 1968, non modifichino la destinazionesd;u

f) revisione o installazione di impianti tecnoloigat servizio di edifici o di attrezzature esisientealizzazione di
volumi tecnici che non si rendano indispensabhililasbase di nuove disposizioni;

g) varianti a concessioni edilizie gia rilasciake @ion incidano sui parametri urbanistici e sutleimetrie, che non
cambino la destinazione d'uso e la categoria é&#dizion alterino la sagoma e non violino le evalhfurescrizioni
contenute nella concessione edilizia;

h) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del Isttaui insiste il fabbricato.

2.La facolta di cui al comma precedente & dataisiselmente ove sussistano tutte le seguenti camdizi

a) gli immobili interessati non siano assoggetld disposizioni di cui alla legge 1° giugno 19891089 , alla
legge 29 giugno 1939, n. 1497 e 6 dicembre 199394, ovvero a disposizioni immediatamente opesadiei piani
aventi la valenza di cui all'articolo 1-bis del deto-legge 27 giugno 1985, n. 312, convertito, wadlificazioni,
dalla legge 8 agosto 1985, n. 431, o della leggma@gio 1989, n. 183, non siano comunque assoggitsi
strumenti urbanistici a discipline espressamentie atla tutela delle loro caratteristiche paesstigfie, ambientali,
storico-archeologiche, storico-artistiche, storéohitettoniche e storico-testimoniali ;

b) gli immobili interessati siano oggetto di presomi di vigenti strumenti di pianificazione, ndme di
programmazione, immediatamente operative e ledmamsizioni progettate non siano in contrasto camsénti
adottati.

3. La denuncia di inizio attivita di cui al commaléve essere corredata dall'indicazione dell'ingeesui si intende
affidare i lavori.

4. La denuncia di inizio attivita di cui al comma bottoposta al termine massimo di validita fissatanni tre, con
obbligo per l'interessato di comunicare al comanédta di ultimazione dei lavori.

5. L'esecuzione delle opere per cui sia eserdiatecolta di denuncia di attivita ai sensi del coanl € subordinata
alla medesima disciplina definita dalle norme naalbe regionali vigenti per le corrispondenti apeseguite su
rilascio di concessione edilizia.

6. Nei casi di cui al comma 1, venti giorni primal@ffettivo inizio dei lavori l'interessato depeesentare la
denuncia di inizio dell'attivita, accompagnata da dettagliata relazione a firma di un progettiditato, nonché
dagli opportuni elaborati progettuali che asseleeconformita delle opere da realizzare agli stmtingrbanistici
adottati o approvati ed ai regolamenti edilizi viienonché il rispetto delle norme di sicurezadi quelle igienico-
sanitario. Il progettista abilitato deve emetteratre un certificato di collaudo finale che atidéstconformita
dell'opera al progetto presentato.

7. Il progettista assume la qualita di personacesge un servizio di pubblica necessita ai seri deticoli 359 e
481 del codice penale. In caso di dichiarazioni weritiere nella relazione di cui al comma precéeen
'amministrazione ne da comunicazione al competerde professionale per l'irrogazione delle samizi
disciplinari.

8. L'esecuzione di opere in assenza della o iomifita dalla denuncia di cui al comma 1 comportsaazione
pecuniaria pari al doppio dell'aumento del valazaale dellimmobile conseguente alla realizzazitelle opere
stesse e comunque in misura non inferiore a lirmilione. In caso di denuncia di inizio di attiviédfettuata
quando le opere sono gia in corso di esecuziogaraione si applica nella misura minima. La mandatauncia di
inizio dell'attivita non comporta l'applicazionelldesanzioni previste dall'articolo 20 della le@fefebbraio 1985,
n. 47. E' fatta salva I'applicazione dell'artic@ldel codice penale per le opere e gli intervemite@ori alla data di
entrata in vigore della presente disposizione.

9. Nei casi di cui al comma 1, ai fini degli adempiti necessari per comprovare la sussistenzéalel dbilitante
all'effettuazione delle trasformazioni tengono loatglle autorizzazioni le copie delle denunce diiindi attivita,
dalle quali risultino le date di ricevimento deflenunce stesse, nonché I'elenco di quanto prescoithporre e



corredare i progetti delle trasformazioni e lesttigzioni dei professionisti abilitati.

10. Nei casi di cui al comma 1, il responsabilegitelcedimento, ove entro il termine indicato al coerb sia
riscontrata l'assenza di una o piu delle condizstaibilite, notifica agli interessati I'ordine matto di non effettuare
le previste trasformazioni, e, nei casi di falsesthzioni dei professionisti abilitati, ne da esttiale notizia
all'autorita giudiziaria ed al consiglio dell'ordidi appartenenza. Gli aventi titolo hanno facditénoltrare una
nuova denuncia di inizio di attivita, qualora lalstite condizioni siano soddisfacibili mediante difecazioni o
integrazioni dei progetti delle trasformazioni, ey mediante acquisizioni di autorizzazioni, nutao pareri,
assensi comungue denominati, oppure, in ogni chgwesentare una richiesta di autorizzazione.

ART.14
Carattere della concessione edilizia

.1 -La concessione edilizia & trasferibile solatamente al diritto reale che insite sul bene oggetella
concessione stessa

2.Nel caso di trasferimento, che deve risultareatta pubblico o per atto “mortis causa” I'aventegitth deve
chiedere la voltura della concessione in suo favore

3 - La voltura non modifica i termini di validita & decadenza fissati nella concessione salvo &sipiiita di
richiedere proroghe.

.4 - La concessione od autorizzazione costituiseesemplice presunzione della conformita delle ®pdle leggi e
ai regolamenti in vigore, nonché alle irreali dimemi e condizioni del terreno da utilizzare e hbbricati
circostanti: essa non esonera, pertanto, coluiotfiene la concessione o autorizzazione di atteéadiesleggi e ai
regolamenti sotto la propria responsabilita restesempre salvi i diritti dei terzi.

ART. 15.

Autorizzazioni

1 - L'autorizzazione pu0 essere richiesta dal petario dell'immobile o da altro soggetto aventelt.

2.- La richiesta di autorizzazione indirizzata ahd&co, in carta da bollo, deve contenere le gditéerdel
richiedente, I'assuntore dei lavori e del progtdtis relazione al tipo d'intervento e alle carasiiiche del progetto
da presentarsi in triplice copia.

3 - Alla domanda vanno allegati i documenti attestatitolo di proprieta .

4 - Per i soli interventi di manutenzione straoadia, nel caso di modifica del sistema di smaltitoategli scarichi
idrici va richiesta l'autorizzazione ai sensi daif. 9 della L. 319/1976 e dell'Art. 13 della 650/1979.

5 - Per I'abbattimento di alberi in territorio sagp a vincolo idrogeologico e forestale va rictadsutorizzazione
degli Uffici competenti.

6 - Il documento di rilascio dell’autorizzazionevdecontenere :

a) riferimento alla data di presentazione della doda ed il relativo numero di protocollo ;

b) le generalita del richiedente ;

c) una breve descrizione delle opere per le qualilascia I'autorizzazione, con riferimento aglabkorati, che
costituiscono il progetto. Copia degli elaboratiiene restituita al richiedente al momento del aitir
dell'autorizzazione e conservata in cantiere. Urdatopia, va conservata presso I'Ufficio Tecnican@nale ;

d) I'esatta ubicazione (localita, via, numero cojied identificazione catastale dell'immobile ;

e) gli estremi del documento attestante il titalpmprieta o di godimento del richiedente ;

f) gli estremi dei pareri, riportati in modo sudzincon eventuali prescrizioni e condizioni, inceahgli elaborati
presentati.

7 - Nel documento di autorizzazione vanno indigitobblighi in ordine :



all'occupazione eventuale del suolo pubblico ;
alla comunicazione d’inizio dei lavori.

Art.16
Presunzione di conformita della concessione e dellarizzazione

.1 La concessione e |' autorizzazione costituiscoma semplice presunzione della conformita delereplle leggi
e ai regolamenti in vigore, nonché alle irreali dmmioni e condizioni del terreno da utilizzare ¢ fdbbricati

circostanti: esse non esonerano, pertanto, cokiotiiene la concessione o l'autorizzazione dinattsi alle leggi e
ai regolamenti sotto la propria responsabilitaaiedb sempre salvi i diritti dei terzi.

ART.17
Documenti ed elaborati a corredo della domandatdirezzazione e denuncia di inizio attiva

1 - La domanda di autorizzazione o la denunciandia attivita, in numero di un originale e due @ypdevono
essere accompagnate da elaborati progettualijve f@i professionista abilitato, piegati nel formatdll A4 in
numero di tre copie comprendenti:

- corografia scala 1:25.000 con indicazione debl dell'intervento

- stralcio del P.R.P. con l'ubicazione del luogdlidtervento e I'eventuale indicazione della gaté di tutela e
valorizzazione con relativa codifica cartografica ;

- stralcio del P. RG, o altro strumento vigente jgezona interessata ai lavori, con l'ubicaziondadea oggetto
dell'intervento;

- stralcio dell'ortofotocarta unicamente per gligrventi in zone rurali in prossimita di macchiestloive anche se di
piccole dimensioni, evidenziando la zona di intetee

- planimetria catastale aggiornata con l'esatteazibne dell'opera;

- planimetria dell'intero lotto con la chiara rappentazione di tutte le relative opere previstéintarvento;

- almeno una sezione quotata significativa in sadiguata;

- planimetrie quotate, in scala I: 100, di tutpiani entro e fuori terra, in cui sono chiare letd®eazioni d'uso, gli
interventi e le opere da realizzare ;

- documentazione fotografica dello stato di fat&llal facciate esterne unicamente per i lavori dhat@nzione
straordinaria, restauro e risanamento conservativo;

- dettagliata relazione illustrativa del progetecante i riferimenti allo strumento urbanisticompostazione
architettonica, i materiali impiegati, finiture este, colore delle facciate, gli impianti e i serviecnologici (
riscaldamento, scarichi, approvvigionamento idrigas, ecc ... ). Qualora non sia possibile raggtend livello di
abitabilita previsto nelle norme del presente Raganto, il progettista dovra indicare nella relagidecnica, i
motivi tecnici e strutturali che impediscono di gaggere il livello suddetto, in riferimento a qwarprevisto
dall’Art. 14 del presente Regolamento;

- documentazione integrativa contenente attestdittltiarazioni, atti specifici in ordine alla pragta o disponibilita
dell'area o dell'immobile.

in caso di discordanza tra i dati quotati e le disieni grafiche, fanno fede le quote espresse riaaraente.

2 - L'Ufficio Tecnico Comunale potra predisporredubstica per le relative denuncie.

ART.18

Domanda di concessione

1 - La domanda di concessione edilizia, in bollompilata su modello del Comune, completa in ogmiegava
indirizzata al Sindaco insieme ai documenti ed alglborati di progetto, firmati con l'indicaziondel domicilio,
rispettivamente:

del committente, se in possesso dei requisiegé (proprieta o disponibilita dell'area o defifhobile) ;

del proprietario dell'area o dellimmobile, se pmna diversa dal committente ovvero dal suo legaipresentante o
dei condomini a norma del Codice Civile ;

del progettista e dal direttore dei lavori, iscuitrispettivi albi professionali. L’esecutore davoratori, che in alcun
caso potra essere il direttore dei lavori, deveresmdicato o nella domanda di concessione o weltaunicazione
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di inizio dei lavori. E’ tenuto a firmare gli elatadi di progetto, se indicato nella domanda di ess@one, ovvero a
firmare la comunicazione di inizio dei lavori, digrando di aver acquisito copia del progetto apatov

2 - L’esecutore dei lavori € anche tenuto a segeala tecnico responsabile del cantiere e ad elegtmmicilio per
le comunicazioni relative all’esecuzione dell’'opega lo ritiene, presso lo stesso Direttore dedtiav

ART.19
Documenti ed elaborati tecnici a corredo della dosaadi concessione

1 - | documenti e gli elaborati tecnici a corredellal domanda di concessione edilizia devono esskeigi e

leggibili, con una particolare esattezza nella dene delle opere, nella quotatura planimetridaa¢timetrica e
nella definizione degli elaborati di rilievo de8listente che di progetto, in particolare si rickietha immediata
lettura dello stato di fatto e di progetto evidemzlo le demolizioni e le costruzioni in pianta,isee e prospetto.

2 - | documenti a corredo della domanda di Conoessedilizia sono costituiti da :

a) elaborati grafici, nel formato UNI 21X31, in naro di almeno tre copie consistenti di :

stralcio del piano regolatore e, se esistentepi@elo attuativo in scala almeno 1:2000, con l'ubicae dell'area
oggetto di intervento e della conformazione plartioa del progetto, con I'aggiornamento dello stdt fatto
(opere di urbanizzazione ed edifici in un raggimain meno MT 200) ;

planimetria catastale, aggiornata, nel rapport®d01 - 1:500, con la esatta ubicazione dell’edified il rilievo
guotato dell’area, in relazione sia ad altri edifiosti entro MT 200 di distanza dai confini dettd di pertinenza,
sia ai distacchi dai confini di proprieta, sia algote altimetriche del terreno (naturali e digetho) rispetto ad un
caposaldo certo, sia ai distacchi dai confini doppieta, sia alla larghezza delle strade pubblieherivate
interessanti I'area di insediamento, sia alle ¢ariatiche delle opere di urbanizzazione primariata atte a rendere
abitative ed agibili I'edificio ;

planimetrie quotate, in scala 1:100, di tutti irpi@ntro e fuori terra, con le relative destinazidfuso, con
I'indicazione degli impianti tecnologici ed igienicon la pianta delle fondazioni e delle copertiBe I'edificio
insiste su strade pubbliche o é situato all'inted® centro abitato e del territorio urbanizzato esattamente
indicato all’allineamento stradale insieme agliexst pedonali, carrabili ed alla sistemazionereatdel lotto, con
le alberature esistenti da conservare e quelleadjgito, con l'indicazione delle principali quotéraetriche ;

prospetti, in scala 1:100, di tutti i fronti oppamamente quotati ;

sezioni quotate significative, di cui almeno unarispondenza del vano scala, in scala 1:100, condémento del
terreno a sistemazione avvenuta ;

disegni rappresentativi delle opere di smaltimedélle acque bianche e nere, in conformita alle afigioni
legislative sulla tutela delle acque dall'inquinantte;

b)scheda sinottica illustrativa di :

prescrizioni, indici, parametri del Piano urbamistvigente relativo all’area di insediamento ;

confronto tra i dati del piano urbanistico e qué#i progetto edilizio ;

superficie effettiva del lotto, con i relativi dattastali ;

tabelle di computo analitico e riassuntivo dellgpestici edificabili lorde per piano e nette in rap alle
specifiche destinazioni d'uso delle altezze deiiyvdai volumi lordi e netti, dell’entita degli spazhiusi ed aperti
riservati a parcheggi ed autorimesse, con la spazibne dei posti macchina.

c)documentazione fotografica dell’area di insediatmecon il profilo dell’edificio da realizzare impporto a quelli
limitrofi ;

d)relazione illustrativa del progetto recante érifnenti allo strumento urbanistico, 'impostaziarehitettonica, gli
elementi strutturali delle opere di fondazione ecelevazione, i materiali di copertura, di rivestimo e di finiture
esterne, gli impianti ed i servizi tecnologici sfraldamento, scarichi, approvvigionamento idrias, gcc..) ;
e)documentazione integrativa concernente paresiugatizzazioni di legge, attestati o dichiarazioaiti specifici in
ordine alla proprieta o disponibilita dell’area @ldmmobile.

3 - In caso di discordanza tra dati quotati e disiam grafiche fanno fede le quote espresse nuanaeate.

ART.20
Progettazione e completezza degli elaborati

1 - La completezza e I'attendibilita degli elabobeadlelle documentazioni costituenti il progettomsala considerarsi
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elementi essenziali e costituiscono questione pdegale per I'esame di ogni pratica.

2. - La verifica della completezza e della chiasedegli elaborati verra eseguita in sede istri#tdai Tecnici
Comunali, riservandosi comunque, sia di richiedgteriori elaborati e documentazioni, che di effate so-
pralluoghi dei siti e richiedere incontri esplisatton i tecnici progettisti.

3 - Si considera primaria ed esclusiva la respdligatiel progettista nel fornire in modo univo@satto, e veritiero
tutte le informazioni atte a descrivere i luogheai interviene e le opere progettate destinatedifivarli.

ART.21
Prescrizioni particolari

1 - La Concessione, a firma del Responsabile detqalimento, deve riportare gli estremi e le cormdizidi
approvazione del progetto, con I'obbligo eventudilesservanza di particolari prescrizioni 0 modakisecutive
anche a parziale modifica del progetto originale.

2 - Copia della Concessione e del progetto vist@tiComune devono essere custoditi in cantieresdditi all’atto
di visite di controllo o di vigilanza.

ART.22
Ritiro della concessione

1 - Dalla data di ricevimento della comunicazioimasmessa con raccomandata r. r. entro cento@®@ giorni il
richiedente dovra rimettere la documentazione matisga come da comunicazione di rilascio ai fiel dtiro della
concessione edilizia.-

2. La mancata integrazione di cui al comma preceglga intesa come rinuncia esplicita con conseguent
archiviazione della domanda.

ART.23
Pubblicita delle Concessioni e delle Autorizzarzion

1 - Presso I'Albo Pretorio Comunale saranno afftegse delle concessioni e autorizzazioni per gibin
2 - Ogni cittadino pud prenderne visione e richigdecopia, dietro presentazione di regolare domasttlal
pagamento delle spese tecniche di copiatura.
ART.24
Documenti in cantiere
1 In ogni cantiere deve essere conservato il dontonautorizzativo con gli elaborati debitamententiti dal

responsabile del procedimento ed essere messiposiifone dei tecnici comunali e degli organi pidibl
autorizzati, nel caso di visite di controllo.

ART.25
Cartelli di Cantiere.

1 - E' fatto obbligo di esporre i cartelli di cart con l'indicazione della natura del lavori, lagrieta, il progettista

ed il direttore dei lavori nonché la data ed il mundella concessione edilizia,estremi dell'ausazone o
denuncia inizio attivita.

ART.26
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Inizio e fine lavori

1 - Il concessionario ha l'obbligo di comunicareresponsabile del provvedimento, con lettera racowhata,
l'avvenuto inizio dei lavori entro un anno dallaaldi rilascio della concessione edilizia, ed inpdetamento degli
stessi entro tre anni dalla data di inizio lavori.

2 - In caso di inadempienza agli obblighi di cupsoil concessionario € tenuto a corrisponderesamaione pari a
1/20 del contributo concessorio.

3 - Alla scadenza del termine per l'inizio e limiéizione dei lavori, il responsabile del provveditoea tenuto a
svolgere i necessari accertamenti ed a riferirSiadlaco per eventuali provvedimenti di competenadagale; in
guesta ipotesi il responsabile senza indugio ppedis, instruito in ogni sua parte, il provvedimeatto sottopone
di persona alla firma del Sindaco.

4 - E' ammessa proroga del termine per la ultinrezidei lavori con provvedimento motivato e solo fmti
estranei alla volonta del concessionario che ssapoavvenuti a ritardare i lavori durante la lose@uzione.

5 - La proroga puod essere sempre prevista nel pddimento di concessione , quando trattasi di opebbliche, il
cui finanziamento sia preventivato in piu eserfir@nziari.

6 - | suddetti termini, limitatamente agli intergienicadenti all’interno del cimitero comunale,sonaodificati
dall'art.74 delle presenti norme.-

ART.27
Varianti al progetto autorizzato

1 - Le varianti al progetto autorizzato sono ammaesstro il periodo di validita della Concessione o
dell'autorizzazione e seguono le analoghe procefiuneative per quanto concerne ;

titolo, in base alle leggi in vigore, per la lemithzione della domanda ;

domanda al Sindaco, in bollo su modello del Comsntpscritta anche dal progettista e dal diretti@idavori ;
corredo della documentazione tecnica-progettuale ;

rilascio, da parte del Comune, di ricevuta intiast®n I'indicazione della data di presentaziorniéadtomanda ;
decisioni sulla domanda di concessione o autorianaz,

pubblicita degli atti relativi, con affissione pem periodo di 15 giorni all’Albo Pretorio.

2 - Le varianti in corso d'opera, che nel rispadideggi, regolamenti e strumenti urbanistici viggper ragioni
tecniche modificano anche I'entita della superfiedificabile, la disposizione interna degli ambiente coperture
non comportano necessariamente l'interruzione deori puché non vengano mutate le altezze del fimge
originario e la sagoma di ingombro dell’edificid’iaterno dell'area insediabile.

3 - Non occorre fornire documentazione gia in psssealell’Ente.

4 - Le modifiche in corso d'opera al progetto aizizaito che non alternino I'ambientazione e I'estetiell’edificio,

che non incidano sulle distanze, con traslaziamretazioni del fabbricato debordanti dall'areaeiisbile, che non
modifichino altezze e numero dei piani, che rispeitin osservanza dei parametri degli indici edilirbanistici,

I'entita della superficie e del volume edificabiipssono essere rappresentate al Comune anche laori con
progetto definitivo, prima ovvero all’atto dellagsentazione della domanda di abitabilita o aggbilit

ART.28
Varianti al progetto approvato

1 - Nel caso in cui, prima dell'inizio dei lavorppure in corso d’opera, si manifesti la necessitpgortare varianti
al progetto, il titolare della concessione pud en¢are istanza di variante, corredata di tuttiefgiborati tecnici
modificativi di quelli gia presentati.

2 - Gli atti tecnici non modificati dalla varianteyon debbono essere ripresentati. La documentzion
amministrativa puo analogamente essere considesbitka.
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3 - L'Ufficio Tecnico Comunale deve verificare, tafia , che non siano scaduti i termini di validitideventuali
certificati catastali e che le modifiche apportatk progetto iniziale non siano tali da comportangove
autorizzazioni, nulla osta da parte delle atdarompetenti ai sensi di legge.

3 - Non possono essere modificati i termini pigizio e I'ultimazione dei lavori fissati in primatanza.

ART.29
Validita della concessione

29.1 - Decorso un anno dal rilascio della concessgenza che i lavori siano iniziati, occorre ecldre una nuova
Concessione su un progetto che sia conforme ati@enarbanistiche ed edilizie vigenti al momentdaldomanda
di rinnovo.

2 - Le opere autorizzate debbono essere completdte tre anni o entro cinque anni per gli edifesidenziali
mono-bifamiliari dall’inizio dei lavori.

3 - E' ammessa proroga ai sensi dell'art.60, cofBna.R. n.70/95.

ART.30
Direttore dei lavori e costruttore

1 - Il titolare della concessione edilizia, primiaddre inizio alle opere, deve comunicare al Sindanominativo, la
qualifica e la residenza del costruttore.

2 - Tale comunicazione deve essere firmata daltidnedei lavori e dal costruttore per accettazione

3 - Ogni e qualsiasi variazione successiva devereggeventivamente comunicata al Sindaco con talita di cui
sopra. Il committente titolare della concessiohdiiettore dei lavori, I'assuntore dei lavori songsponsabili a
termini di legge.

ART.31
Ordine di cantiere

1 - L'organizzazione del cantiere deve essere comaalle disposizioni di legge in ordine alla preziene degli
infortuni, per garantire I'incolumita degli addett lavori (R.D. 14.4.1927,n° 530, R.D.. 274/198%,547 ; DPR
07.01.1956, n° 164, nonché alle disposizioni diealeggi e regolamenti vigenti allepoca dell’esgione dei
lavori).

2 - | ponti, i cavalletti, le scale di servizio, lacastellature debbono essere posti in opera alaedjarte,
ottemperando alle precauzioni volute dalla leggeatirezzi di sollevamenti dei materiali devons&® muniti di
dispositivi di sicurezza che impediscano la cadigiamateriali o dei relativi contenitori. Dai podft esercizio, dai
tetti e dagli interni delle case ¢ vietato gettaageriali di qualsiasi genere.

3 - | materiali di rifiuto raccolti in contenitod incassolati in condotti chiusi devono essere aommiati all'interno
del cantiere, per essere trasportati agli incaaciorizzati.

4 - |l responsabile del cantiere deve evitare Bssivo sollevamento di polvere, soprattutto nelocdslle
demolizioni, deve assicurare la nettezza dell@stpubbliche e degli spazi aperti al pubblico luhgto lo sviluppo
della costruzione e nelle immediate vicinanzegreuto alla rimozione dei materiali depositati stadé e spazi
pubblici, a meno di specifica autorizzazione deld8co per I'occupazione temporanea di suolo pubblic

5 - Il cantiere in zona abitata, prospiciente o aoque visibile da spazi pubblici, deve essere wintamantenuto
libero da materiali inutili 0 dannosi per tuttadarata dei lavori. In esso e per esso deve esdettat ogni misura
cautelare per evitare incidenti e, in particolaleyono essere usate le segnalazioni di pericolg@mbro (bande
bianche e rosse) e notturne ( luci rosse), disposgirangenti ed integrazioni dell’'illuminaziongtradale.
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6 - Il cantiere deve essere provvisto di tabellaodesa e visibile con la indicazione dell'operades nomi e
cognomi del titolare della concessione, del pragfait del Direttore dei lavori , del calcolatorelld opere in
cemento armato, del costruttore e dell’assistente.

ART.32
Occupazione temporanea e manomissione di suoldipabb

1 - Nel caso di necessita di occupazione del spaolablico deve essere fatto domanda , in bollo, iatl&&o
fornendo la planimetria dell’area da includereneeinto del cantiere.

2 - L'autorizzazione € rinnovabile di tre mesitia mesi ed € subordinata al pagamento della tasgzdpazione di
spazi ed aree pubbliche.

ART.33
Visite di controllo

1 I Comune esercita il controllo sull’esecuziores khvori autorizzati e ne ordina la sospensiongl@a riconosca
che non vengano rispettate le norme di legge eelgcpizione della concessione.

ART.34
Norme particolari per i cantieri edilizi

1 - Si richiamano espressamente :

le norme di prevenzione infortuni e di sicurezzdledepere provvisionali, dei mezzi di opera di igsi tipo,
dell'uso di energia elettrica, dei combustibili& dhateriali ;

le norme riguardanti la prevenzione sugli incendi ;

I'obbligo, a termine di legge, della denunzia deetuali ritrovamenti archeologici ed artistici dot@ i lavori di
demolizione e di sterro e anche resti umani (ossa.9 ;

la responsabilita relativa a danni e molesti age cose pubbliche o private in dipendenza deria

2 - | competenti uffici possono effettuare sopradjhi, controlli e collaudi e pretendere la strettservanza delle
disposizioni legislative, e la chiusura del camtjesecondo le modalita di legge.

6 - Nel caso di decadenza della concessione pecatmmispetto dei lavori, a meno che non sia statdiesta
proroga, il titolare & tenuto a richiedere nuovacassione relativamente alle opere non ancora iseQuesta puo
essere rilasciata solo se le disposizioni edikziairbanistiche lo consentano.

ART.35
Competenze ed attribuzioni

1 - Ai sensi dell’Art. 4 della legge n. 47 del 28.0985 e dell’Art. 8 della LR. n. 52 del 13.07.1089%indaco
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esercita la vigilanza sull'esecuzione delle opsegeite nel territorio comunale.

2 - Per tale vigilanza si avvale del funzionarél'fficio Tecnico all'uopo incaricato e degli agecomunali e di
altre forme di controllo ritenuto idonee.

La vigilanza viene effettuata per assicurare lpaiglenza delle opere alle disposizioni di legge egolamento,
alle prescrizioni degli strumenti urbanistici etbahodalita esecutive stabilite nella concessione.

3 - Ai fini dell'esercizio delle funzioni di cui @lomma precedente, in tutti i casi di presuntaazimine urbanistico
edilizia, gli Ufficiali e gli Agenti di Polizia Gidiziaria ne danno comunicazione, non oltre cinqierng dal
ricevimento, all’Autorita Giudiziaria, al Sindacal, Presidente della Provincia competente per ¢eiwit

4 - Contestuale comunicazione va data alla Regikinezzo, quando sia accertato o si dubiti che Babrientri in
ambito tutelato al sensi della Legge 29.06.1933487 e delle altre disposizioni ad essa connessageguenti.

ART.36
Norme generati per la repressione dagli abusi

1 - Qualora dagli accertamenti sia riscontrato kdieuso segnalato ricade in una fattispecie defiagli articoli
4,5,6,7 della LR. n. 52 del 13.07.1989 e successiwdifiche ed integrazioni, il funzionario incariogpredispone
gli atti conseguenziali e li sottopone nei termdii legge alla firma del Sindaco. La mancata isbmidt e
predisposizione degli atti conseguenziali da peddkfunzionario incaricato eguivale a grave inadiengmto con
assunzioone di responsabilita diretta e persomhtgyai effetto di legge.

2 - Gli atti adottati ai sensi del comma 1 sonotificati, nelle forme degli atti di citazione, abmmittente , al
costruttore , al direttore del lavori e al titoladella concessione, della autorizzazione o dellaudeia di inizio
attivita.

3 - L'ordinanza di sospensione ha effetto fino altbbzione del provvedimenti definitivi e, comunquan oltre 60
giorni dalla sua natifica.

4 - Nelle ipotesi di cui agli articoli 4, 5 e 6 BeLR. n. 52/89, il Sindaco ingiunge, con le motadi cui allo stesso
comma, ai responsabili dell'abuso, la demolizioe#ledopere ed il ripristino dello stato dei luogbhe deve
effettuarsi nel tempo massimo di 90 giorni decdirdalla data di notifica del provvedimento, daettifiarsi nelle
forme degli atti di citazione.

5 - Decorso il termine fissato nella ingiunzionkSindaco previo avviso ai responsabili dell'abus@pbilisce
tempestivamente il giorno dell'accertamento detensperanza alla ingiunzione stessa.

6 - L'accertamento effettuato da un delegato dedi&®&io, con la presenza almeno di una guardia Cdeuheve
risultare da apposito verbale, che deve esserficatti agli interessati.

7 - Se dall'accertamento si é riscontrata l'inofteranza alla ingiunzione, il bene e "l'area di®edj nonché quella
necessaria, secondo le vigenti prescrizioni urlighis, alla realizzazione di opere analoghe a quaiusive, sono
acquisiti gratuitamente al patrimonio del Comune;

l'area acquisita non pud comunque essere supdiatieci volte la superficie utile abusivamente ko&t; per
l'acquisizione si prescinde il titolo di proprieta.

8 - Agli effetti del precedente comma, il verbaleadcertamento della inottemperanza, completo dellativa
notifica agli interessati, costituisce titolo p&anhmissione nel possesso e per la gratuita triseeiznei registri
immobiliari.

9 - Il Sindaco dispone per la demolizione dell'@pacquisita, ponendone le spese a carico del rsapitin
dell'abuso.

10 - Qualora, previo parere della Commissione AssetTerritorio, il Sindaco ritenga che possancaigrarsi
preminenti interessi pubblici alla conservazion#'ajeera, rimette la questione al Consiglio Comengonendola
all'ordine del giorno dei lavori della prima sedut#le; il Consiglio accerta che I'opera non costir@on relativi
interessi urbanistici o ambientali e dichiara sisteso i prevalenti interessi pubblici al mantenitize dell'opera
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acquisita.

ART.37
Parziali difformita della concessione

1 - Siintendono in parziale difformita della coss®ne :

le modifiche della superficie edificabile del prétgeapprovato, in aumento o in diminuzione entrgalori oltre il
25% ;

le modifiche della destinazione d’'uso del progeipprovato alterando i rapporti tra destinazionizfanali diverse :
residenza, commercio, direzionali ;

le modifiche della sagoma del fabbricato, dell’zi®, della superficie occupata, risultante dalleoigzione sul
piano orizzontale di tutte le parti edificate fued entro terra comprese \

le parti aggettanti, come logge, balconi e spargirdnda.

2 - Tale classificazione concerne le costruziamicarso d’opera e non ancora ultimate onde detammidifformita
per le quali il Sindaco pu¢ disporre I'immediataspensione dei lavori, notificando la relativa oedira agli
interessati (titolare della concessione, direttbaelavori e costruttore) nelle forme previste @alice di Procedura
Civile per le citazioni.

3 - Le modifiche in corso d'opera del progetto ap@ato che non alterino nei termini su indicati, attari,
ubicazione, dimensione e destinazione d'uso delfdrazione, sono consentite e debbono costituigetbg di un
elaborato finale da approvarsi in variante al ptgeriginario, purché siano pienamente rispettgitiindici, i
parametri e le prescrizioni edilizie ed urbanistictigenti.

4 - Nel caso in cui I'opera risulti gia ultimata;certata la difformita parziale e rispetto alla e@ssione, il Sindaco,
previa predisposizione degli atti ai sensi e peeffeti di cui al comma 1 dell’art.36, ordina l@molizione delle
parti della costruzione realizzata in difformita.

5 - L'ordinanza deve essere notificata ai sogg@etgressati, dal messo comunale.

6 - La demolizione deve avvenire a cura ed a spekttolare della concessione entro novanta gidatia data di
notifica.

7 - Trascorso inutilmente il termine fissato daitaifica per la demolizione delle parti difformi,Sindaco, previa
predisposizione degli atti ai sensi e pwer gli #ffeli cui comma 1 dell'art.36, dispone |'esecuzodella
demolizione in danno.

8 - Le spese relative alla esecuzione della demakzin danno sono esigibili sulla base delle nostabilite dal
Testo unico sulla riscossione delle entrate patniaibdello Stato, approvato con R.D. 14.4.1910689.

9 - Al pagamento delle spese solidalmente obbligiatitolare della concessone, il costruttore edifettore dei
lavori, quest’ultimo, ai sensi dell’Art. 26 della 1150/1942, soltanto se non abbia contestatdfierdiita al titolare
ed al costruttore e non le abbia segnalati al C&nun

ART.38
Sanzioni amministrative

1 - Si applicano le sanzioni amministrative nelocasielle misure stabilite dalla legge 28.02.198%/

2 Nel casi di ritardo od omesso versamento delrifirid afferente la concessione edilizia, si aplizle sanzioni
stabilite dall’Art 3 della medesima Legge n. 47/85;
nell'ipotesi di reiterato ritardo od omissionesémnzioni stesse si applicano in misura doppia.

3 - Sanzioni pecuniarie in materia di autorizzaz{oei casi diversi dalla denuncia di inizio attd)i e per infrazioni
al Regolamento edilizio:
1. Autorizzazioni in sanatoria ai sensi dell’Ar8 della L.47/85 e successive variazioni:
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Richiesta autorizzazione in sanatoria in corso skcazione delle opere nel caso in cui venga rithiesl

O] 117 (o TR 500.000;

negli altri casi:

a) limitatamente ai casi dinferventi riguardanti una singola unita immobili@en destinazione d'uso residenziale

£. 1.00.000;

b) per interventi riguardanti una singola unita iobitiare d'uso diversa dalla residenza
............................................................................................................ £. 1.500.000;

c) in tutti gli altri casi £. 2.000.000;

le somme di cui sopra dovranno essere pagate piéhtiro dell'autorizzazione a sanatoria.

2. Sanzioni amministrative relative a violazionildesottoelencate norme del presente Regolameiiivied

mancata indicazione del tecnico responsabile ddlara....................ccccceeeeee. £.200.000

mancata comunicazione della sostituzione del [Dirett dei Lavori e del responsabile di
(o= 1 11T £ TSR PRP £. 200.000;

mancata esposizione della tabella iINdiCatriC . .cvveeiieeiiiiiiiiiiie e, 500.000;

esposizione di tabella incompleta...........coceeeeeeieei i £. 200.000;

mancanza dei tipi di progetto nello cantiere . .vvvvevevveeeeiiiiciieeeeeeee £..300.000;

mancanza responsabile di Cantiere..........ccceveeeeeveeei e £.200.000;

mancata recinzione di CANtIEIe..........cuivieierriiiieeee e £. 500.000;

mancata adozione Misure CAULEIAr..........cecrmeeerrreeerrieeee e £. 500.000;

mancata segnalazione di inizio ed ultimazione aebli nei casi di concessione gratuita o quandourmmue non sia
possibile applicare I'art.60 della L.R. 70/95.......... £. 150.000;

4 - |l pagamento della sanzioni di cui sopra ndingsono i reati in materia penale previste dadiggi in vigore.

ART.39
Annullamento della concessione

1 - Entro dieci anni dalla data di rilascio, le cessioni edilizie che autorizzano opere non conifatla prescrizioni
edilizie urbanistiche e del Piano Regolatore possssere annullate.

2 - L’'annullamento della concessione puo esselt@atiato :

se gli atti ed i documenti a presupposto siana fals

per violazioni di leggi e di regolamento o per matacosservanza delle prescrizioni comunali al gtogaserite
nell’atto della concessione ;

se il tecnico designato non abbia assunto la dinezdei lavori o avendola abbandonata non sia stestituito ;

se le opere in contrasto con nuove prescriziodizéglio urbanistiche, non siano state ancora itéz@g se iniziate,
non vengano completate entro il termine stabil@badconcessione ;

per effetto di leggi speciali che ne determinodaatienza.

L'annullamento pud essere disposto :

dal Presidente della Giunta Regionale o dal Pratédgell’'Ente delegato.

3 - Accertate le presunte violazioni di legge oldstgumenti urbanistici generali attuativi, il Bidente della Giunta
Regionale le contesta al titolare della concessiah@rogettista ed all Amministrazione comunalend’invito a
presentare le proprie controdeduzioni entro contgomo.

4 - 1l provvedimento di annullamento € emesso, ieiit parere degli organi tecnico-consultivi deltite, entro
diciotto mesi dall'accertamento delle violaziores#. La data dell’accertamento € quella della cacaaione delle
controdeduzioni.

in pendenza delle procedure di annullamento, ikilente della GR pud ordinare la sospensione derilacon
provvedimento da notificare a mezzo di ufficialedjziario, nelle forme nelle forme e con le modalireviste dal
Codice di Procedura Civile, al titolare della cosgiene ed al progettista. La sospensione dei lal@re essere
comunicata anche all’Amministrazione Comunale. Hioe di sospensione cessa di avere efficacia 489 emi
mesi dalla sua notificazione, non sia stato emislrreto di annullamento.

5 - L'ordinanza di annullamento deve contenere :

la contestazione delle violazioni e delle irregitéar
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la notifica agli interessati ;
I'ordine di sospensione dei lavori ;
la sanzioni.

6 - Il rinnovo della concessione quando il titolakea ottemperato all’ordinanza di annullamento.

Se I'annullamento & connesso a vizi proceduralipgesono essere rimossi, il responsabile puo idescna nuova
concessione.

7 - Nel caso, invece, che non possa essere rifasagiga huova concessione si segue la procedurastarei’Art.
37.

ART.40
Permesso di Abitabilita e Agibilita

1 - Nessun edificio o parti di esso possono esssa se non rispondono ai requisiti di abitabiditagibilita indicati
nelle norme tecniche del presente regolamento le tegi vigenti e tale rispondenza deve esserbiatiata dal
direttore dei lavori o da un professionista aktitita

2 - Qualora I'edificio o parti di esso siano usatmancanza della rispondenza a detti requis8iridaco dichiarera
I'inabitabilita e la mancata agibilita e ordinecadgombero degli stessi e ne impedira I'uso attsavepportune
misure tecnico edilizie (sbarramenti e tavolattidusura).

3 - Qualora l'edificio o parti di esso sia abitatesato in assenza del certificato suddetto il petgrio incorrera
nelle sanzioni previste dal R.D. 27.07.1934 no 128%ccessive modificazioni.

4 - La rispondenza dei requisiti relativi alla abitita e all'agibilita viene documentata attraeelies compilazione di
una scheda descrittiva dell'alloggio o dell'orgamusabitativo effettuata dal direttore del lavorda@ tecnico abilitato
e collaudatore sotto la propria responsabilita.

5 - Le norme del presente Articolo sono inderogaiaf le nuove costruzioni.

6 - La domanda di autorizzazione di abitabilitd agibilitd deve essere presentata dal titolaradeincessione nel
momento in cui i lavori risultino ultimati.

7 - La domanda, redatta in carta bollata ed ingitia al Sindaco, deve contenere i seguenti elementi
- generalita e firma del titolare della concessiorgell'autorizzazione;

- estremi della concessione o autorizzazione;

- esatta ubicazione ed identificazione catastdlogdera per la quale si richiede I'abitabilitd wshbilita.

8 - Alla domanda vanno allegati, quanto previstibAld. 4 del DPR n. 425 del 22.04.1994 e successiodifiche
ed integrazioni e comunque:

a)certificato di collaudo statico delle opere dhglmmerato cementizio, normale o precompresso, stfudtura
metallica, soggette alle disposizione della L. Y0881, con l'attestazione da parte

del Genio Civile competente per territorio dell'amuto deposito del certificato stesso ai sensii@etjl 7 e 8 della
citata legge 1086/1971;

b) certificazioni di idoneita impianto termico n&rmini e nelle modalita previste dalla legge 106zelativo

regolamento di attuazione n.412 del 26.08.1993 ;

c)certificazione di idoneita impianto elettrico,sgad antincendio nel termini e nelle modalita wtvdalla legge
46/90 e relativo regolamento di attuazione di ¢@RR n. 447/91 ;

d)nulla osta del Vigili del Fuoco per: - le azierstggetto al controllo per la prevenzione incendase al DPR 26.
05.1959, n. 986 e D.M. 27.09.1975; - beni di puliblspettacolo, biblioteche, archivi, musei, gafle@lberghi,

scuole, ospedali, collegi ed in generale tuttieglifici soggetti alle norme di prevenzione incendi;

e), certificati di autorita esterne allamministoe®e comunale, necessari al sensi delle vigengiodizioni di legge,
per labitabilita o I'uso delle costruzioni ivi cprese le attestazioni dell'osservanza delle natinsicurezza dei
fabbricati;

firicevuta comprovante il pagamento del dirittos@isper la visita del servizio prevenzione lgienebimiale
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dellU.S.LL;
g)ricevuta del versamento della tassa di concesgjomernativa.

9 - Il rilascio dell'autorizzazione di abitabilésubordinato:

a)all'esistenza di concessione o di autorizzazione;

b)alla conformita della costruzione al progettorappto ed alle prescrizioni della concessione;

c)alla conformita della costruzione alle prescrizie condizioni, sia di carattere urbanistico-eitilj sia di carattere
igienico-sanitario;

d) alla conformita della destinazione d'uso dehlbe quelle stabilito nel progetto approvato;

e)alla inesistenza di fattori di insalubrita sia gk utenti sia per I'ambiente, interno o esterno.

10 - L’accertamento € effettuato dall'ufficio prez@ne igiene ambientale dell'U. L SS che trarbalé tenuto a
verificare, attraverso sopralluogo,

che:

- i muri risultino convenientemente prosciugati

- non sussistano cause di insalubrita ( aria, lacqua, eco..);

- siano rispettate le prescrizioni del locale Rag@nto di Igiene;

- risultino osservate le disposizioni di cui alledgi 319/1976 e 650/1979;

- arispetto delle disposizioni della Legge 373A.87el relativo Regolamento approvato con DPR M@y .

11 - L'Ufficio Tecnico Comunale ed il Servizio Peawzioni Igiene Ambientale dell’'U.L.S.S. possoncettfare le
visite di controllo entro 30 giorni dalla data @ievimento della richiesta di abitabilita.

12 - |l titolare della concessione, il direttorel d®vori ed il costruttore devono essere preaviredttlle visite
mediante lettera raccomandata e potranno essesenpiral sopralluogo.

ART.41
Requisiti di Abitabilita

1 - I locali ed uso abitativo devono essere datiagierazione ed illuminazione naturale direttapizsesterni liberi,
con finestre sull’'estimo, tali da consentire unédarme distribuzione della luce nell'ambiente.

2 - La superficie finestrata apribile non deve esggferiore a 1/8 della superficie del pavimentmenunque mai
inferiore a mq. 1,00 nel caso che il locale siaspisto di una sola finestra apribile.

3 - Perilocali a diversa destinazione o ad affhzedi pubblico possono essere richiesti requisithaggiore
illuminazione o ventilazione in osservanza a Leg&egolamenti specifici.
| locali accessori devono avere un rapporto tufgerficie delle finestre e quella dei pavimenti iaferiore a 1/2.

4 - E' consentita l'installazione di servizi Igieiin ambienti non direttamente aerati ed illumimti’estremo a
condizione che:

a) ciascun ambiente sia dotato di idoneo sistermamtilazione forzata, che assicuri un ricambio imedario non
inferiore a cinque volte la cubatura degli impiastéssi;

b)gli impianti siano collegati ad acquedotti charai garanzie di funzionamento continuo e gli stas@no dotati
di efficiente e distinta ventilazione primaria €sedaria;

c¢)in ciascun di detti ambienti non vengano instafipparecchi a fiamma libera.

7 - | locali destinati a servizi igienici non posscavere accesso diretto dai vani ad uso abitavaon attraverso

un disimpegno, salvo il caso di unita immobiliaapgartamenti, ufficio, albergo, ospedale, ecadatato di piu
servizi igienici, del quali almeno uno con accedstato di disimpegno.

ART.42



20
Inabilita e inagibilita

1 - In caso di riscontro di gravi carenze igienichefabbricati esistenti gia abitati, il Sindacoodpdichiararli
inabitabili o inagibili, in tutto o in parte, a moe dell’Art. 222 del T.U. delle leggi sanitarie,papvato con R.D.
27.07.1934, n°1265.

2 - | locali dichiarati inabitabili o inagibili nopossono essere usati né dati in affitto.

TITOLO I

DIMENSIONAMENTO E CONFORMAZIONE DEGLI EDIFICI

ART.43
Superficie edificabile

1 - Sono esclusi dal computo della superficie edHile (Se) e dal rapporto di copertura :

- gli spazi non interamente chiusi perimetralmesmehe se coperti, quali logge, balconi, porticagiano terra,
questi ultimi non superiori a mt.3 di larghezza peamel rispetto delle distanze di legge;

- porticati a piano terra in zona agricola realizaaservizio ed ornamento dell’abitazione prinégpaon superiori a
mt. 3 di larghezza sempre nel rispetto delle diztati legge:

- i locali completamente interrati destinati a ggracantina e simili;

- i locali seminterrati con altezza fuori terra reuperiore a mt. 0,70 purché destinati a garagegna con vincolo
permanente d’uso da trascrivessila concessione edilzia o autorizzazione edilizia;

- i locali a piano terra di altezza non superiorenta 2,40 adibiti ad autorimesse, cantine e singitin vincolo
permanente d’'uso da trascrivesilla concessione edilzia o autorizzazione edilizia, sino ad una superficie
massima del 20% della superficie utile abitabikdenziale, ed al 30% della superficie utile a dimedestinazione
(commerciale, direzionale, turistica, etc.);

- ove ai piani seminterrati sia prevista vani deata superiore a mt. 2,40 e con destinazione stivda quella
indicata al punto precedente, le superfici relati@eno interamente computate nella superficiegatdificabile;

- i locali e le superfici riservati a servizi tedngici, ad impianti e strutture dell’edificio quali

vano scala (interno o esterno), vano ascensordatieiermiche, immondezai, cabine elettriche, ddd, androni,
non vanno computati nella superficie edificabillatigamente all'effettivo spazio da essi occupato @gni piano;

- i locali sottotetto con altezza media inferiormt 2,40 destinati a soffitta.-

ART.44

Rilevamento ed utilizzazione dei volumi e delle exdigi edificate per interventi di trasformazione.

1 - Nel caso di trasformazione di edifici con ikntenimento dei volumi e delle superfici lorde &si§ la
concessione edilizia € subordinata al rilievo a diterminazione della consistenza edilizia (wbla superfici )
per ogni piano dellaedificio, sulla base della r@gpntazione grafica quotata dello stato di fatto.

2 - Il Tecnico progettista & tenuto a verificangrima dell’inizio dei lavori e di eventuali demdbni, lo stato di
fatto ed attestare la conformita della documentezigresentata.

3 - Nel computo delle superfici edificate e deiural esistenti vanno considerati solo quelli regolante realizzati
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nel rispetto dl progetto autorizzato e delle nomigenti al’epoca della costruzione , o quelliuperati in sanatoria
sulla base di provvedimenti amministrativi o gidisonali e di disposizioni legislative.

4 - E’ consentito il mantenimento dei locali acogssonformi alla disciplina edilizia ed urbanisticvigente all’atto
della richiesta di trasformazione.

ART.45
Volumi in aggetto.

1 - Agli effetti della determinazione della suped edificabile ( Se ) e del volume, i bow-wind@an sporgenza
superiore a mt.1,3 e lunghezza superiore ad 1/prspetto interessato nonché gli altri corpi agget similari,
devono essere considerati nel loro reale svilupaoimetrico e volumetrico e devono rispettare itimi distanza.

TITOLO IV

DIMENSIONI ED UTILIZZAZIONI DEGLI SPAZI INTERNI

ART.46
Classificazione dei locali .

1 - Gli spazi coperti, delimitati da ogni lato p@reono da considerare :

a) locali abitabili (soggiorni, sale da pranzo, eaenda letto, cucine, ambienti abitabili in gengre)

b) vani accessori interni agli alloggi (serviziagici, ripostigli, stanze prive di finestra, ambiedi servizio in
genere) ;

¢) vani accessori esterni agli alloggi e/o comumipitu unita immobiliari (cantine, soffitte nonitiili, locali

motore ascensori, cabine idriche, altri localiteetso servizio delle residenze, autorimesse smgol collettive,
androni e vani scale) ;

d) locali a destinazione terziaria inerenti atfiviuristiche, commerciali e direzionali, nei qusia prevista la
permanenza prolungata delle persone (negozi diitzere sale di esposizione, sale di riunione, padedar
ristoranti, sale di ritrovo, laboratori artigianali officine, magazzini, depositi ed archivi) uifistudi professionali,
laboratori scientifici e tecnici, locali accessori.

2 - | locali di abitazione, che consentano la peramza o lo svolgimento duraturo di attivita, sonstituiti da :

soggiorni, cucine, pranzo, camere da letto, carder&loggi, uffici, studi professionali, laboratorartigianali di
servizio e tecnici, ambulatori medici, assimilabiilla conformazione tipologica agli alloggi ;

sale di lettura, negozi di vendita, sale di esposi, sale di riunione, sale da gioco, laboratoiertifici-tecnici,
cinema, teatro, auditorium, discoteche, club, rabe pensioni, residence, case -albergo, ristoransimili,
caratterizzati dalla presenza contemporanea dpgitsone o della forte affluenza di pubblico ;

officine meccaniche, laboratori industriali, merssgendali, autorimesse con officina , lavaggio ata £sposizione
commerciale, magazzini e depositi e locali a valéstinazione, caratterizzati dalla presenza prealtanglelle
persone ;

aule ed ambienti scolastici, palestre, ospedailnictle, case di cura, edifici d’interesse generadecarattere
direzionale, amministrativo e finanziario.

ART.47

Requisiti minimi degli alloggi e dei locali
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1 - Gli alloggi a residenza stabile debbono averselguenti caratteristiche :
- superficie utile abitabile minima di mq 45 ;
- superficie utile abitabile per ogni abitantenrsuperiore a mq 14.

2 - Per gli alloggi costruiti con mutui agevolatassistiti da contributo dello Stato ( legge 5.88,I° 457 e altre
disposizioni in materia ) la superficie minima dajnd alloggio, misurato al netto dei muri perimetmldi quelli
interni, non pud superare mq 95, altre mq 18 ptaramesse a posto macchina.

3 - Gli alloggi a residenza temporanea e ad usstitto non possono avere superficie inferiore a2fq

4 - La superficie utile va intesa quale superfiogdta interna all'alloggio ( compresi eventuali dpdestinati ad
armadi a muro ), ma escluso ogni altro spazio estefl’alloggio vero e proprio come logge e balgamnché
cantine, autorimesse e simili.

5 - Ogni alloggio deve essere dotato di una stahsaggiorno di superficie non inferiore a mq TRutti i locali
ad uso abitativo devono essere provvisti di firreagpribile.

6 - Ogni alloggio deve essere fornito di almenobagno completo di tutti gli apparecchi igienicilayabo, vaso,
bide, vasca o doccia ), costruito a norma delVabtM. 5.7.1975.

7 - Sono consentite le cucine in nicchia, eventealem annesse al soggiorno, purché siano muniteleljuato
impianto di aspirazione forzata sui fornelli.

8 - Le stanze da letto debbono avere una superfiziana di mq 9.
| corridoi e i locali di disimpegno devono avereglaezza non inferiore a mt 1.00 ed essere dotdita@stra propria
se di superficie superiore a mq 15.

ART .48
Piani interrati

1 - Sono quelli che si sviluppano completamentdi abtto del livello della piu bassa sistemazione
del terreno esterna all’edificio.

2 - | locali dei piani interrati possono esserdiaati esclusivamente ad accessori, a condizidve fatte salve
eventuali prescrizioni particolari in relazionesaflestinazione d’'uso, sia garantito

I'isolamento dall’'umidita ed assicurato il ricamluell’aria.

3 - Per evitare inconvenienti di carattere igienivel caso in cui il deflusso delle acque di saaric
del fabbricato avvenga a quota superiore a quellpidno interrato, deve essere installato un
impianto di sollevamento delle acque.

ART.49
Piani seminterrati

1 - Sono i locali che hanno il pavimento ad unllev@iu basso del marciapiede o della piu alteesigtzione esterna
del terreno.

2 - | seminterrati possono essere abitabili qudlaltezza interna netta dei locali non sia infeei@ m 2,70 salvo le
maggiori altezze prescritte per particolari defioai d'uso, e quando non meno della meta deliatedel locale
sia al di sopra del livello del marciapiede o della alta sistemazione esterna del terreno.

3 - Per 'abitabilita devono essere inoltre sodatisftutte le condizioni relative all’areazionelle a
dimensioni.

4 - Pud essere consentita per i seminterrati ldisabitazione diurna, purché siano, altresi, rispetle seguenti
condizioni specifiche :

- pavimento di m 1 piu elevato del livello massidalle acque del sottosuolo ;

- muri e pavimenti protetti, mediante materialingodi impermeabilizzazione, contro I'umidita deiuolo ;
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- le finestre di superficie a 1/10 della superfidiel pavimento con metri 0,80 di altezza sul livellel terreno
circostante aprentesi all’aria libera.

ART.50
Sottotetti

1 - | locali ricavati sotto le falde dei tetti o rca@opertura inclinata possono essere classifidatalili o non
abitabili.

2 - Nei locali sottotetto, ricavati entro i limiti altezza massima di m 3 tra l'intradosso del apbihcopertura ed
estradosso del solaio dell’'ultimo piano abitab#eneno che non abbiano conformazione e requisitigdall’'uso
residenziale (altezza media non inferiore a mt Z)idfché nessuna abbia I'altezza inferiore a m 1@&&sono
consentirsi utilizzazione per volumi tecnici o peeali soffitta.

3 - Se nel piano sottotetto si configura uno spazidadsliperficie minima di mqg. 15 sottesa da un’akeda
un’altezza media di mt. 2,70 ed una alteza mininmatd1,80, tale spazio € da ritenersi computahié#la superficie
edificabile e quindi volumetricamente utile;;(comswst.. del. C.C. n.126/88

4 - L'areazione ed illuminazione dei locali sottadenon abitabili possono essere realizzate contaaericavata a
filo del piano di falda, nel rapporto massimo dir®q di superficie di pavimento nel rapporto massimg 0,60
per ogni localeppure con abaini in numero massimo di due per dgmite di lunghezza non superiore ad 1/5 del
fronte stesso di altezza non oltre mt. 0,80 e dotrddosso del piano di copertura degli abbaini desimi ad
un’altezza massima di mt. 2,10 dal piano di calipesél sottotetto;(comma mod. del. C.C. n.125/98

5 - Nel caso di destinazione a lavanderia e steiod#tono ammesse aperture di dimensioni maggiori.

6 - | locali sottotetto aventi destinazioni diveid& soffitta e servizi tecnici o coperti con abba&on dimensioni
superiori di cui al comma 4 devono essere compnoédii superficie edificabile consentita.

7 - In tutte le zone del territorio sono tassatieate escluse coperture di costruzioni resideneiahi lamiera o
elementi in materiale plastico.

8 - | colori delle coperture dovranno armonizzami I'ambiente circostante e il paesaggio.
9 - La pendenza delle falde di copertura non paigerare il 35%.
TITOLO V
NORME PARTICOLARI DI IGIENE EDILIZIA
Art.51
Areazione degli edifici
I nuovi edifici , ove possibile, devono essere piosiati in modo da non sottrarre areazione ed ithazione
naturale agli edifici esistenti.
ART.52
Isolamento termico ed impianto annesso
1 - Gli edifici, pubblici e privati, qualunque nmda destinazione d'uso, di cui all'art3 del DRI®2/1977, nei quali
sia prevista l'installazione di un impianto termjger riscaldamento sono assoggettati alle nornmigsseidmento

termico ai fini del risparmio energetico, ai sewslla Legge 10 del 09.01.1991 e successive modifiet
integrazioni.
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2 - Prima dell'inizio dei lavori, il titolare delleoncessione, autorizzazione, che ha procedutaeiiancia di inizio
attivitd e l'impresa, devono provvedere alla presgane al Comune del progetto dell'isolamentdedstrutture e
del relativo impianto termico, a firma del tecnaailitato iscritto al relativo Albo Professionale.

.3 - In particolare i progetti dovranno conteneseguenti elaborati:
A) Progetto Isolamento termico;
-relazione tecnica conforme alla legge 10/91 dixl@egolamenti di esecuzione di:

-verifica termoidrometrica delle singole strutture;

-calcolo del FEN;

-particolari costruttivi delle singole tipologierstturali;

-piante e sezioni della struttura con gli isolamprevisti.

B)Progetto impianto termico

I'impianto dovra avere tutti i requisiti, nessureckiso, previsti dalle normative vigenti con paiéce riferimento
alla Legge 10/91 ed al Regolamento di cui al DPR12. del 26.08.1993.

Inoltre il Progetto dovra contenere:

a)schema planimetrico generale con l'indicaziodia distribuzione delle tubazioni (e relativi diatmge dei corpi
scaldanti;

b)schema di funzionamento della "Centrale Termiettagliato in tutti i particolari (quando la conridine ricorre
superiore a 30.000 Kcal/h e relativo nullaosta ISBPE

c)dimensioni della canna fumaria e relativi pafticocostruttivi;

d)calcoli dettagliati giustificativi delle calormomputate a norma UNI-CTI-7357-74;

e)indicazione della composizione e caratteristiihegni corpo scaldante;

f)pianta e sezioni. della, centrale eventualmeatpr@sentare al VV FF. per il relativo nullaostamgp si superano
le 100.000 Cal/h;

h)deposito del progetto per la distribuzione gaSahune quando si supera la poratata termica 608Kcal./h;
g)impianti di climatizzazione avente potenzialit@gdrifera pari o superiore a 40.000 frigorie/ora.

ART.53
Impiantistica

1 - Gli edifici, pubblici e privati, qualunque n@da destinazione d'uso, nei limiti di cui allgdge n.46/90, nei quali
sia prevista l'installazione di un impianto eletri- elettronico - radio televisivo - impianto pepione da scariche
atmosferiche - impianti di protezione antincendio® assoggettati alle norme di cui al DPR n. 44864e/91;

2 - Quando si superano i limiti consentiti dal DB&pra richiamato si deve depositare presso il Cemdoneo
progetto a firma di professionista abilitato.

ART.54
Isolamento acustico

1 - Negli edifici di nuova costruzione e negli intenti su quelli esistenti, devono essere predispisemi di
isolamento acustico in relazione alle specifichgtidazioni d'uso degli ambienti.

2 - La protezione acustica deve essere assicuata d

- rumori di calpestio, di traffico, di funzionamendi impianti o di apparecchi installati nel faliario;

- rumori 0 suoni provenienti da abitazioni o amhiienntigui, da locali e spazi destinati a sergamuni;
- rumori provenienti da laboratori artigianali airstriali.

3 - | metodi di misura ed i criteri di valutazioagfini dell'isolamento acustico sono indicati melorme emanate
con la circolare 30.04.1966 n. 1769 - parte prirdal-Servizio Tecnico Generale del Ministero delRP..

4 - Per l'attenuazione del rumori dall'esternopoexgarantire che i serramenti e le te degli ayidi, siano a
perfetta tenuta e che i vetri abbiano uno spessdeguato.

5 - Gli impianti tecnici rumorosi, quali ascensampianti idro sanitari, impianti di riscaldamensaracinesche,
canne di s~co, debbono essere opportunaments is@iadtetti in modo da impedire la propagazionkesdeni.
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ART.55
Isolamento dall’umidita

1 - Gli edifici devono essere opportunamente isddi@l'umidita del suolo e da quella derivante dgerdti
atmosferici.

2 - | locali abitabili a piano terra, indipendentme dalla quota del pavimento rispetto al terreincostante ( a
sistemazione avvenuta ), debbono avere il piamalgiestio isolato mediante solaio, mediante infdine aerata o
vespaio di pignatte.

3 - Se i locali abitabili sono posti anche parziahie a quota inferiore rispetto al terreno cirautgtadeve essere
realizzata una intercapedine aerata lungo tufierimetro che circoscrive la parte interrata.

4 - L'intercapedine deve avere una cunetta a cuiatdassa di quella del piano di calpestio dellioghitabili e
larghezza pari al 113 della sua altezza.

5 - Per i locali non abitabili allo stesso liveliel terreno o seminterrati € ammessa la costruzoneespaio di
ciottoli.

6 - Il solaio dei locali, abitabili o non, deve ess sempre posto ad un livello superiore a quedladalda freatica
ed a quello di massima piena delle fognature dista

7 - Tutte le murature devono essere isolate meglstratificazioni impermeabili continue, poste ie$atto del piano
di calpestio piu basso.

8 - A protezione delle precipitazioni atmosferichtgrrazze, giardini pensili, coperture piane, vanno
impermeabilizzati con materiali in strati contireiidevono essere realizzati da evitare qualsiasigne di acqua,
curando in particolare modo, tutti i punti soggatpossibili infiltrazioni.

9 - Nel caso di risanamento e di ristrutturazioncastruzioni esistenti, la protezione contro I'ditd ascendente,

puo realizzarsi con intercapedini verticali estestsrramenti in spessore di muro, contromuro matemiezioni a
base di resine siliconiche, deumidificazione etettsmotica.

TITOLO VI
IGIENE E TUTELA DELL'AMBIENTE
ART.56
Salubrita del suolo

1 - E' possibile costruire su terreni utilizzatne® deposito di immondizie, di letame e di altro eniale insalubre
che abbia potuto comunque inquinare il suolo, doloo il completo ed integrale risanamento del sotit.

2 - Le aree cimiteriali dismesse per le quali sidissdeliberata la soppressione, non possono alteeedestinazioni
se non dopo 15 anni dall'ultima inumazione.

3 - Prima di essere utilizzato altrimenti, il tatoedel cimitero soppresso deve essere dissodatia peofondita di
almeno m. 2,00 ed i resti umani eventualmente riiie devono essere disposti in altro cimitero.

4 - Se il terreno destinato alla costruzione & wnedsoggetto all'invasione di acque superficiabodterranee,
occorre effettuare preventivamente adeguati dreéragggrficiali e profondi, fino alla completa ban# del suolo e
del sottosuolo.

5 - In caso di realizzazione di rilevata e/o cokenat vietato fare uso di terra inquinata o di makeinquinante.
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6 - Per tutte le costruzioni, & obbligatorio ad@ttsistemi di impermeabilizzazione idonei ad impedhe I'umidita
salga dalle fondazioni alle strutture sovrastanti.

ART.57
Scarichi e classificazioni delle acque

1 - Le acque vanno classificate in :

-Acque bianche : Piovane o derivanti dallo scioginto della neve;
-Acque nere : derivanti dagli scarichi degli ingadenti civili;
-Acque trattate : provenienti da lavorazioni indiadit

2 - Gli scarichi di qualsiasi tipo, diretti ed ineliti, acque superficiali e sotterranee nelle fogrea nel suolo e nel
sottosuolo, devono rispondere ai limiti di acceiti@bprevista dalla Legge 10.05.1976, n. 319,gate applicativi (
tabelle A e C) e successive modifiche ed integrazi

3 - La misurazione degli scarichi deve essere tefitd immediatamente a monte dei punti di immissioei corpi
ricettori, rendendoli accessibili per il prelieveidampioni da parte dell'autorita competente pstgpal controllo.

4 - In nessun caso potranno conseguirsi i limitiadcettabilith, mediante diluizione con acque appo®nte
prelevate.

5 - Tutti gli scarichi devono essere autorizzati.

6 - L'autorizzazione é rilasciata dalle autoritanpetenti ai sensi delle leggi 319/1976, 650/1978uecessive
modifiche ed integrazioni.

7 - Per cambiamenti di destinazione, ampliameistiutturazioni, trasferimenti di impianti produitiesistenti, deve
essere richiesta alle autorita competenti, tralaiteministrazione Comunale, nuova autorizzaziotesaarico.

8 - Le autorita preposte, sono tenute a certifigg@®e il nuovo impianto produttivo in base alla do@ntazione
presentata ed agli accertamenti effettuati, lettaistiche qualitative e quantitative degli schrigponendole a
confronto con quello dello scarico precedente.

9 - Gli scarichi delle acque provenienti da insediati civili vanno distinti:

a) lo smaltimento attraverso fognatura:

1. - gli scarichi nelle pubbliche fognature di idsementi civili, sono sempre consentiti nel rispatei regolamenti
emanati dall'autorita locale.

Le acque meteoriche devono essere raccolte e wraltiezzo fognatura.

I nuovi condotti di scarico sono immessi nella fatyma, su autorizzazione del Sindaco.

Le acque nere devono essere convogliate all'inredta fognatura ad esse riservato.

2 - Le condotte e le opere d'arte delle fognateredo essere:
e) Impermeabili alle penetrazioni di acqua all’esteed alla fuoriuscita di liquami;
b) di materiale resistente alle azioni di tipodisichimico e biologico, provocate dalle acque cgfiate.

3 - Nel caso che la fognatura sia dotata di impiaentralizzato di depurazione, il Comune pud veetéammissione
di quegli scarichi che siano giudicati incompatibdn il tipo di trattamento previsto.

10 - L'allacciamento deve essere autorizzato dadl&io una volta assicurato lo smaltimento attravpesticolari
ed idonei sistemi di raccolta e dispersione.
ART.58

Costruzioni rurali

1 - Le abitazioni rurali sono quelle comprese regfitorio agricolo, identificato dal Piano Regoleoe sono
soggette a prescrizioni particolari a tutte le nemelative agli altri fabbricati destinati alla idenza.



27

2 - Gli edifici rurali devono essere situati suési asciutti, che abbiano le falde acquifere agsafonde.

3 - Ove cio non sia possibile, gli interrati ediam a livello di campagna devono essere proteifiadumidita con
idonei accorgimenti ed impermeabilizzazioni.

4 - In assenza di scantinati, tutti i locali dedipd terreno devono essere muniti di vespai berilagriti non meno
di cm 70.

5 - Le comunicazioni interne tra le stalle e letationi, anche se attraverso scale e passaggiuseckibn infissi,
sono vietate.

6 - | muri delle abitazioni rurali non possono essdirettamente addossati a pareti di terra e debliistare da
questa non meno di mt 2, onde realizzare un’opparttercapedine adeguatamente ventilata tra ta ®ril
fabbricato.

7 - 1 muri di sostegno possono essere costruitireal distanza dal fabbricato non inferiore a mtealizzando, in
tale spazio, opportuni canali di drenaggio per smde acque meteoriche e di infiltrazione.

8 - Ogni edificio rurale deve essere fornito di@gotabile, munito di canali e di gronde pluviali,
circondato per tutto il perimetro da un marciapiedstruito a regola d’arte, largo non meno di
mt 0,80.

9 - Ove non sia possibile I'allaccio alle reti mijpali, le acque di scarico devono essere conviegbasmaltite in
condotti fognari disposti ad idonea distanza dathtivazioni e realizzati in modo da impedire disgpene del
liqguame.

10 - | cortili, le aie, gli orti e gli altri anneisalle case rurali devono essere sistemati in nmaa@vitare ristagno
delle acque meteoriche.

11 - Le stalle, i ricoveri di animali ed i loro assi devono essere indipendenti dall’abitazione.

12 - Le stalle devono avere ventilazione ed illumzione adeguate, un’altezza minima di mt 3 da pentm a
soffitto, una superficie utile non inferiore a m@ der ogni capo grosso di bestiame e di mq 5 per @gpo minuto,
il pavimento costruito con materiali impermeabilimaunito dei necessari scoli, le pareti intonacatemento e
rivestite con materiale impermeabile sino ad uazia minima di mt 2, le mangiatoie realizzate cogodi lisci e
arrotondati con materiale facilmente lavabile.

13 - Le deiezioni e il letame prodotti dal bestiathe®ono essere giornalmente portati alle appositeimaie.

TITOLO VII

DETERMINAZIONE DISTANZE E ALTEZZE DEGLI EDIFICI

ART.59
Distanze
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1 - Le distanze intercorrenti tra fabbricati e Istahze dei fabbricati dai confini di proprieta] daglio stradale, si
misurano a partire dal filo del fabbricato e neta@ai volumi aggettanti (bowindows o balconi chisalvo i casi
riportati all'art.47) dalla proiezione orizzontalei medesimi

2 - Nel caso di fronti non paralleli alla lineaddinfine la distanza va misurata dai punti piu vicin

3 - Per gli interventi sul patrimonio edilizio gwste (ristrutturazioni) quali ampliamenti, sopeaglzioni e
demolizioni con ricostruzioni, vanno mantenute atige tra gli edifici non inferiori a quelle pregsi#ti sempreche
sia venuta meno per entrambi la distanza minimaléeg

4 - Per gli edifici di nuova costruzione realizzetin intervento diretto sono prescritte le distamzeime di cui ai
D.M. 1/4/68 e 2/4/68 e successive variazioni edgrazioni.

5 - Le distanze tra edifici si misurano solo trékfacati che almeno in parte si fronteggiano e ganin ogni
direzione, come avviene per le vedute (misurazimeare e non radiale).

6 - Nelle aree urbanizzate ed edificate, interné abitati, il PRG o i piani attuativi possono siak, in
considerazione dello stato di fatto e della disposie degli edifici esistenti, allineamenti sulfte strada anche
lungo il ciglio stradale, purché non procuri intial o difficolta alla circolazione veicolare e stanspettati distacchi
tra edifici ai sensi delle leggi vigenti in materia

7 - Qualora le norme del Piano Regolatore lo pramedé anche ammissibile la costruzione sul cordin@oprieta
secondo le seguenti modalita e nel rispetto dédiauze tra pareti finestrate:

in aderenza ad edificio esistente, senza appodigu@ della proprieta confinante (Art. 877 C.C.);

con comunione al muro di confine, previa richieataconfinante, pagamento dell'opera e del terreiizaati,
esecuzione delle opere necessarie ad evitare agnodal vicino (art.874 C.C.);

con semplice innesto al muro del confinante, preagamento della indennita di cui Art. 876 C.C.;

quando vi € accordo tra i proprietari confinantmezzo di atto registrato.

ART.60
Altezze degli edifici

1 - Le altezze degli edifici non devono superamabsimi assoluti prescritti dalle norme del Piamgd®tatore o dei
piani attuativi.

2 - Eventuali deroghe per edifici di uso pubblioms ammesse nel rispetto dell'art.64 della L.ROS5.

3 - Le altezze massime consentite per i vari édifmno intese in senso assoluto e, pertanto, negsibiente
abitabile potra essere posto sopra tali quote,easeltomputato nella superficie edificabile.

4 - Le altezze sono calcolate per ciascun frontied#icio a partire dalla quota di marciapiedéidtante la fronte
medesima o del terreno a sistemazione avvenuta.

5 - Per gli edifici con copertura piana e a tercalkz altezze si misurano all'intradosso della ciyparo al piano
calpestio del terrazzo di copertura.

6 - Fanno eccezione i volumi tecnici strettamentisipensabili, comprendente cabine idriche, bugatio motore
degli ascensori, scale, stenditoi a giorno e impiacnologici a servizio delle’edificio.

7 - | parapetti di protezione delle coperture piaoa possono avere altezza superiore a m. 1,20.

8 - Per gli edifici coperti a tetto le altezze ssarano:
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1. in corrispondenza dell'intradosso della copertell'ultimo piano abitabile nei casi in cui:

a) la traccia della linea di imposta del tettoguata inferiore all’estradosso stesso;

b) le falde di copertura abbiano una pendenzaioreal 35%;

2. in corrispondenza dell'imposta del tetto (réitaostegno del piano di facciata e del piano i nel caso in
cui:

a) l'imposta del tetto sia a quota superiore detaElosso di copertura dell'ultimo piano  ablgbi

b) la pendenza delle falde sia inferiore al 35%.

9 - Per gli edifici su terreni in pendio I'altezzeassima € calcolata assumendo come riferimentadgaclel piano
ideale orizzontale passante per il punto medicedetersezioni delle fronti sul terreno.

10 - L'altezza della piu alta delle fronti non gotomunque superare l'altezza massima consentit@rsaella
misura di 1,5 del suo valore.

11 - Qualsiasi costruzione situata sul terrenoeindio (acclivita superiore al 5%) non pud svilugpan volume e
una superficie edificabile fuori terra maggioriglielli realizzabili sullo stesso terreno se pian@gig € non puo
eccedere il numero dei piani consentiti.

12 - Nel caso in cui lincremento di altezza di 6 sia superato, I'edificio puo svilupparsi adgma, purché la
soluzione architettonica risulti soddisfacenteldite a valle e I'altezza massima maggiorata.

13 - Arbitrati abbassamenti del piano di spiccagtiedcostruzioni a fini di aumenti di superfici elumi edificabili
sono configurarsi come vere e proprie infraziornlizid e come tali da perseguire a norma di legge.

ART.61
Costruzione sulla linea di delimitazione di aréenmobili a diversa destinazione urbanistica

1 - Nellipotesi di due aree edificabili limitrofdella stessa proprieta a diversa destinazione istia) €
ammissibile la costruzione di un unico corpo dibiaba e purché su entrambe le aree siano consdmtitesse
destinazioni d'uso come unico lotto di pertinerszano rispettati i distacchi minimi dai confini,li@gastrade e dagli
edifici, le altezze e le densita edilizie massimmarassibili.

TITOLO VI
VARIE

ART.62
Autorizzazione dell’esercizio di attivita estragtiin cave e torbiere

1 - Chiunque intenda esercitare attivita estrattivecave e torbiere deve richiedere apposita azarzione al
Comune.

2 - La domanda di autorizzazione in carta legatwedessere presentata dal titolare dello sfruttiongella cava,
proprietario od altro soggetto avente titolo indad apposito contratto di locazione o concess®ueye contenere
le generalita, il codice fiscale e firma autentidallo stesso.

3 - I documenti da presentate al Comune sono iesggu

- domanda di autorizzazione rivolta, tramite il &noo, all’Autorita competente per territorio, r&o in cui la cava
si trovi in zona soggetta a vincolo idrogeologiabsensi del R.D. 30.12.1923, n.° 3267

- eventuale copia della denuncia di eserciziogiredo a uso tempo al Comune ed al distretto milerai sensi

dell'art.28 del DPR 09.04.1959, n.° 128 ;

- copia della domanda di autorizzazione della FPidgi o del’ANAS, necessaria qualora I'interventamporti la

creazione di nuovi accessi su strade provinciatiatali ;

- ricevuta della domanda di autorizzazione, pregerdll’'Ufficio del Genio Civile competente perritario, ai sensi

dell’At. 25 della L. 1684/1962 e Art. 17 della L4/8974.
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4 - Gli elaboratori tecnici a corredo dello domasdao costituiti da :
a) estratto di mappa catastale in scala 1:100@ta idon anteriore a mesi sei ;

b) planimetria in scala 1:25000 (IGM) con localizimme della cava ed indicazione del vincolo
idrogeologico e forestale, sismico, archeaogambientale di consolidamento degli abitanti,
demaniale, di rispetto ai corsi d'acqua ;

¢) relazione geologica, costituita da elaboratiarafici estesi a tutta I'area di influenza della
cava, in scala non inferiore a 1 :10000, daamgruo numero di sezioni geologiche e da una
relazione sulle condizioni litologiche, idrolobe, e di stabilitd presenti e conseguenti all’
attivita della cava ;

d) piano di coltivazione costituito da :
relazione tecnico illustrativa della consistezstratigrafia del giacimento, delle fasi tempora
di sfruttamento previste, delle modalita ditiwalzione accumulo e discarico ; rilievo planoame-

trico, con congruo numero di sezioni trasvesddngitudinali, in scala non inferiore a 1 :500

e) progetto di sistemazione paesaggistica costitlat:
relazione tecnica dalla quale risultino le @ped i lavori da compiere, la morfologia che assu-
meranno i terreni coltivati, la destinazioné glelo al termine delle lavorazioni, il coordina-
mento tra I'attuazione delle opere di sisteimagie le attivita di coltivazione, i tempi, le
modalita ed il costo delle opere di sistemagjanfine della determinazione delle garanzie

finanziarie ;

carta dell'utilizzazione del suolo in scala noferiore a 1 :2000, estesa a tutta I'area di
“influenza” della cava ;

carta della destinazione del suolo, a sisteomazultimata, estesa alla stessa area di cui al
punto precedente, in scala non inferiore @d002 con sviluppi, a scala 1 :500 per le aree
che sono state interessate alla coltivazione ;

f) programma economico-finanziario illustrante fayisione della produzione media annua,
le caratteristiche del materiale e la sua dasione, i sistemi e le fasi di lavorazione in
relazione alle macchine utilizzate e alle ufatéorative impiegate, etc... Il programma

economico finanziario deve altresi contenere schema di convenzione con il Comune ;

g) documentazione fotografica panoramica e di gkttaoltre a fotografie aeree tali da consentire

la visione stereoscopica dell'area di influenzdadehva.

5 - La domanda di autorizzazione va consegnateoaiude, il quale, verificata I'esistenza dei docuthdescritti
nei precedenti commi, rilascia apposita ricevugpasatamente per la domanda di autorizzazioneedeiliizio
dellattivita estrattiva e per le eventuali domaniil@utorizzazioni.

6 - Al fine di una rapida ed esauriente istruttéri@omune deve inviare sollecitamente una copia
delle domande e delle relative documentazioni :

alla Regione, Assessorato competente ;

all'lspettorato Ripartimentale delle Foreste.

7 - Il Consiglio Comunale accertata I'esistenzaledalutorizzazioni di cui al precedente comma deélasaiare

l'autorizzazione alla coltivazione oppure negammtro trenta giorni dal ricevimento del parere degbani

regionali.

8 - Il rilascio dell’autorizzazione & subordinataatipula della convenzione, sottoscritta sidalal

esercente della cava sia dal proprietario delnterrehe viene registrata presso la Conservatoria

dei Registri Immobiliari del comune e a spese ds#itcente della cava.

9 - L'autorizzazione alla coltivazione € persoraigon pud essere ceduta a terzi, pena la revoca.

10 - Le procedure per il rilascio di rinnovo di atizzazioni sono uguali a quelle descritte nel enés articolo.
ART.63

Barriere Architettoniche

1 - Tutti gli edifici privati, residenziali e norle strutture e gli impianti pubblici, segnatamenieelli di uso
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collettivo e sociale, devono possedere i requsiéiscritti dal DPR 384/1978, dalla L. 13/89 e daMD del
Ministero dei LL. PP. 236/89, si da evitare impeeintn, ostruzioni ed ostacoli indicati come barriere
architettoniche, e facilitare la vita di relaziadigoersone con ridotte o impedite capacita motesensoriali.

2 - L'adeguamento degli edifici dei percorsi infeendegli accessi esterni agli stessi & obbligat@ér nuove
costruzioni ed in caso di ristrutturazioni compiesglei fabbricati esistenti.

3 - La progettazione deve comunque prevedere:

a) accorgimenti tecnici idonei alla installazionie ndeccanismi per l'accesso ai piani superiori, g@mpresi i
servoscala ;

b) idonei accessi alle parti comuni degli edifidiale singole unita immobiliari ;

¢) almeno un accesso in piano, rampe prive di gradidonei mezzi di sollevamento;

d) linstallazione, nel caso di immobili con piu e livelli fuori terra, di un ascensore per ogoala principale
raggiungibile mediante rampe prive di gradini.

4 - La progettazione dovra garantire i livelliglialita dello spazio di accessibilita, visitabilédadattabilita come

definiti nel D.M. LL.PP. 236/1989, art.2, e segmat¢ate:

a) I'accessibilita deve essere garantita per quagtarda :

gli spazi esterni, prevedendo almeno un percorgvamente fruibile anche da parte di persone cdotte o

impedite capacita motorie e sensoriali;

le parti comuni degli edifici residenziali;

almeno il 5% degli alloggi negli interventi di adih residenziale sovvenzionata, con un minimo ditau

immobiliare per ogni intervento;

gli ambienti destinati ad attivita sociali come Bgiscolastiche, sanitarie assistenziali, cultysgortive;

gli edifici sedi di aziende o imprese soggette attamativa sul collocamento obbligatorio;

b) la visibilita deve essere garantita in ogni anitnmobiliare, qualsiasi sia la sua destinazioriesuperficie

superiore a mg. 250 fatte salve le seguenti preioisa:

negli edifici residenziali la visibilita si intendsoddisfatta se il soggiorno o il pranzo, un seéovigienico ed i

relativi percorsi di collegamento interno all’'unithmobiliare siano accessibili ;

nelle unita immobiliari sedi di riunioni, spettacall’aperto o al chiuso, temporanei o permaneasgimpresi i circoli

privati, e in quelli di ristorazione, il requisitiella visitabilita si intende soddisfatto se almema zona riservata al

pubblico, oltre ad un servizio igienico, sono asdab ; deve essere inoltre garantita la fruiilidegli spazi di

relazione e dei servizi previsti quali la biglietseed un guardaroba ;

nelle unita immobiliari sedi di culto, il requisitiella visitabilita si intende soddisfatto se almema zona riservata

ai fedeli per assistere alle funzioni religiosecéessibile ;

nelle unita immobiliari sedi di attivita aperte pubblico, con superficie superiore a 250 mq, iluisigo di

visitabilita nei quali il cittadino entra in rappo alla funzione ivi svolta questi sono accessihit tal caso deve
essere prevista I'accessibilita anche ad un derigenico;

nelle unita immobiliari sedi di attivita aperte @libblico di superficie netta inferiore a mq 250dhuisito della

visitabilita si intende soddisfatto se sono acd®isgjli spazi di relazione, caratterizzanti le sstksse, nelle quali il

cittadino entra in rapporto con la funzione ivi kap

nei luoghi di lavoro sedi di attivita non aperte @lbblico e non soggette alla normativa sul coloeato

obbligatorio, & sufficiente che sia soddisfattsdlo requisito di adattabilita ;

¢) ogni unita immobiliare, qualunque sia la suaidagione, deve essere adattabile per tutte le @admponenti

per le quali non € gia richiesta I'accessibilita & visitabilita, fatte salve le deroghe previsét D.M. 236/1989.

5 - E fatto obbligo di allegare al progetto la dézhzione di professionista abilitato di conformidggli elaborati alle
disposizioni adottate ai sensi della Legge 13/1989.

ART.64
Elementi aggettanti

1 - Gli elementi aggettanti sono ammessi nei licti seguono:

a) sono ammesse dimensioni non superiori a quetié dggetti esistenti nello stesso isolato.

b) nuovi aggetti possono essere realizzati ad @zah minima dal suolo o dal marciapiede di metriat condizioni
che non costituisce ostacolo alla circolazionedsiia ed agli interessi pubblici, e comunque sonmassi aggetti
non superiori ad un decimo della larghezza straciateesclusione delle zone del centro storico.
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ART.65
Mostre, vetrine ed insegne in genere.

1 - L’esposizione anche provvisoria al pubbliconabstre, vetrine, bacheche, insegne, emblemi, comailiee
professionali, iscrizioni, pitture, fotografie, telli pubblicitari, etc... , & subordinata autoezione da parte del
Sindaco.

2 - Gli interessati devono allegare alla domandadisegno, quotato in scala adeguata, firmato da egnico

abilitato, da cui risulti definitiva 'opera che suole realizzare, con la precisazione dei maiedgatolori da
impiegare e dei particolari costruttivi. Deve imeltdimostrarsi con schizzi prospettici e/o fotonaguf,

l'inserimento dell’opera nelllambiente architettonie paesistico e la conformita al Piano di cliulémo comma

dell'art.72. Tali mostre, vetrine e simili non demoin alcun modo alterare, modificare o coprire glkmenti

architettonici delle costruzioni sulle quali vengdnstallate, soprattutto negli edifici in zona B#& del P. R. G. . In
tali casi I'Ufficio Tecnico Comunale esprime la pr@a valutazione sulla compatibilita della soluzonon le
caratteristiche storico-ambientali della costrueioa del Piano del colore dell’arredo urbano, éetle. Le mostre,
vetrine e simili non devono aggettare dal filo estedell’edificio piu di 10 cm.

3 - E consentito apporre insegne a bandiera diggpaa massima pari ai 2/3 della larghezza del apiede e
comungue non superiore a mt. 1.20 e ad una altemzanferiore a mt. 2.50 dal marciapiede. Tale tipasegne &
vietato in assenza del marciapiede. Tali altezapargenze sono applicabili a soluzioni del tipoeagilina o a
questa assimilabili.

4 - In caso di riparazioni o modifiche di marciaggeo del piano stradale, che richiedano la temmgaraimozione di
mostre, vetrine od altri oggetti occupanti il suglabblico, gli interessati devono eseguire la rilooe e la
ricollocazione con le modifiche rese necessari@dalove condizioni del piano stradale o del maieide, a loro
spese e responsabilita. Ove non ottemperino, d&io pud ordinare la rimozione d'ufficio a loro spe

5 - Le autorizzazioni di cui al presente articolispono essere revocate quando le mostre, vetngegne e simili
non sono tenute pulite ed in buono stato 0 quapdpsopravvenute necessita tecniche se ne rendasze@ la
rimozione. Nelle nuove costruzioni o ristrutturadjaorisanamento ed opere di manutenzione straaidinh quelle
esistenti, ove siano previste destinazioni d’'uschannon residenziali ( commerciali, studi, ambuiatetc. ) il
progetto deve individuare appositi spazi per ldooalzione di mostre, insegne, targhe e simili imi@i& organica e
unitaria. A norma della legislazione vigenti sonetate le insegne, i cartelli, gli altri mezzi plibkari e le sorgenti
luminose ( collocati o0 meno a ridosso delle costmiz), visibili dai veicoli transitanti sulle sti@, che formano,
disegno, colorazione o ubicazione possono ingeae@nfusione con i segnali stradali o con segnat@ziuminose
di circolazione, nonché le sorgenti luminose chedpcono abbagliamento. Sono comunque vietati eltiae gl
altri mezzi pubblicitari, anche su pali, in prosgardegli incroci stradali e di piazze o in posizotale da arrecare
danno agli edifici o ambienti di valore storico eftistico, ovvero da costituire intralcio e pet@ai pedoni.

6 - Qualora i cartelli ed i mezzi pubblicitari rigudino zone nelle quali esistono vincoli a tutetdled bellezze

naturali o del paesaggio o di cose d'interesseacstard artistico, I'autorizzazione & data previaggntazione da
parte del richiedente del nulla-osta del competdsfticio. | cartelli e gli altri mezzi pubblicitarprevisti dai

precedenti commi devono avere dimensioni e distacih dal ciglio stradale che tra di loro, secorgi@anto

stabilito dalla vigente normativa in materia. Seietati in corrispondenza di curve, sulle rocceagefi rocciose.

7 - | cartelli e gli altri mezzi pubblicitari cheon siano conformi con le disposizioni del presear&olo devono
essere rimossi, a cura e spese del titolare dwlli@aazione entro il termine stabilito nella diffi dall’Ente
proprietario della strada o, per le autostradevimcessione, dal’Ente concedente, nonché il Sindaco

8 - Decorso inutilmente il termine stabilito netléfida, la rimozione viene effettuata dall’Entespese del titolare
dell’autorizzazione.

9 - Chiunque pubblica cartelli o altri mezzi pulchiiri senza autorizzazione, ovvero viola le disgosi del
presente articolo, incorre nelle sanzioni previka#a legislazione vigente. Le mostre, vetrine eskgne in genere
devono in ogni caso rispettare le norme del regefdam per I'occupazione del suolo pubblico deliberdal
Consiglio Comunale.

ART. 66
Recinzioni e piantumazioni
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1 - La distanza dal confine stradale, fuori daitdembitati, da rispettare nell'aprire canali, fossnell'eseguire
qualsiasi escavazione lateralmente alle strade, puah essere inferiore alla profondita dei canatissf od
escavazioni, ed in ogni caso non puod essere inméeaiont.3.

2 - Le distanze dal confine stradale, fuori daitGeabitati, da rispettare nella costruzione o sitozione di muri di
cinta, di qualsiasi natura e consistenza, latenafenalle strade, non possono essere inferiori a:

mt.5 dalle Autostrade;

mt.3 dalle altre strade;

e consentito l'allineamento con recinzioni preesitnel caso di lotti interclusi tra essi.

3 - La distanza dal confine stradale, fuori daitdeabitati, da rispettare per impiantare albetetalmente alla
strada, non puo essere inferiore alla massimazaltezggiungibile per ciascun tipo di essenza a tetamento del
ciclo vegetativo e comunque non inferiore a 6 mt..

4 - La distanza dal confine stradale, fuori daitdeabitati, da rispettare per impiantare lateraitaeealle strade siepi
vive, anche a carattere stagionale, tenute adzaltean superiore ad un metro sul terreno non pseresnferiore a
1 mt.. Tale distanza si applica anche per le rémmzion superiori ad 1 mt. costituite da siepi taan legno, reti

metalliche, fili spinati e materiali similari, sestute da paletti infissi direttamente nel terrerin cordoli emergenti
non oltre 30 cm. dal suolo.

5 - La distanza dal confine stradale, fuori daitdeabitati, da rispettare per impiantare lateraiteealle strade, siepi
vive o piantagioni di altezza superiore ad 1 mkteweno, non pud essere inferiore a 3 mt.. Tatadza si applica
anche per le recinzioni di altezza superiore ad.1soi terreno costruite come previsto nel comnez@dente, e per
quelle di altezza inferiore ad 1 mt. sul terrenénggiantati su cordoli emergenti oltre 30 cm. dadls.

6 - le prescrizioni contenute nei commi precedeati si applicano alle opere e colture preesistenti.

7 - Le distanze dal confine stradale, all'intermd ekntri abitati, da rispettare nella costruziengcostruzione dei
muri di cinta, di qualsiasi natura o consistenateralmente alle strade, non possono essere inferio

mt.2 dalle strade prive di marciapiede;

in allineamento al confine stradale nei casi vig@realizzato il marciapiede;

Ove siano venuti meno i presupposti per la costneicontinua di marciapiedi perchée in presenza di u
consolidato e prevalente alineamento di recintigsistenti rispetto al fronte strada & possibile atmre dalla
norma del presente comma di cui sopra, fermo rekiahrispetto di tale allineamento da intendersinte massimo
avanzamento del nuovo recinto rispetto al frontadst stesso;(punto agg. del. C.C. n.159/98

E’ altresi consentita la deroga nel caso di recistd lotto intercluso tra due recinti esistentiia#ati.;(punto agg.
del. C.C. n.159/98

ART.67
Rilascio di atti urgenti per gli interventi edilizi
1 - In deroga alle leggi vigenti, in particolarecaimma 60 - Art. 2 - 1.662/96, su richiesta motivdel richiedente
'amministrazione pud autorizzare l'esame urgentpratiche in materia edilizia previo pagamento deitti di

segreteria all’'uopo previsti.

2 - L'istruttoria di dette pratiche avra la priariispetto a tutte le altre pratiche presentate.

TITOLO IX

ORGANI CONSULTIVI
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Art 68.
Segreteria scientifica.

1.La Segreteria scientifica ha compiti di consugeternica e tecnico-legale su ogni problema attinknpianificazione
e la gestione del territorio, sull'applicazione gedsente regolamento e delle norme tecniche uhztine.

2.La Segreteria si esprime su richiesta del Sindeso delegato.

3.La Segreteria € composta dal Sindaco o suo deleghe la presiede, e da tre membri, nominati Gahsiglio
comunale per la loro competenza ed esperienzateriaa ricerca ambientali, progettuali, sanitariegali.

4.1l Segretario comunale ed il Direttore del 11 t6e¢ sono membri di diritto.

ART.69
Competenza della Segreteria scientifica

1.Lo scopo principale della Segreteria € di persegel promuovere la qualita urbana ed ambientalmateria di
pianificazione per cui si individuano le seguemntafita:

a) la Segreteria pud essere chiamata ad esprinagegi mon obbligatori e nemmeno vincolanti in neerélla
pianificazione del territorio del Comune di Casathoo in particolare modo sui piani particolareggipiani di
recupero, piani di lottizzazioni, varianti al PR@vglegiando le scelte composite ed architettonicoaformi alla
tradizione del luogo coerenti con il contesto in suinseriscono nonché valutando l'impatto comgiles sul
contesto ambientale interessato dall'intervento;

b) la Segreteria pud essere chiamata ad esprifnpreprio parere anche su interventi singoli sia ipgmobili di
pregio comunque vincolati, per edifici pubblici e/interesse collettivo

TITOLO X
CARATTERI ARCHITETTONICI STILISTICI E FORMALI DELLAMBIENTE

ART.70
Salvaguardia delle "emergenze" architettonichdpcalli ed ambientali

1 - Si ritiene di particolare importanza la valaazione, la conservazione e la salvaguardia dellecipali
caratteristiche emergenti architettoniche, vegetai, formali, tipologiche culturali e ambientathe compongono
il paesaggio urbano e non, soprattutto laddovectahitteristiche si manifestano con maggiore ewdenchiarezza
(per esempio: nuclei storici e suoi dintorni immiodi pregio, case e pertinenze tipiche delllamtgewirale, parchi
e giardini di valore storico ed ambientale, nonctvtesti paesaggistici peculiari).

Per gli interventi in tali ambiti, saranno quin@inute in particolare considerazione quelle proposteenti a
rendere il recupero delle emergenze funzionaliggigtinazioni ammesse e progettate.

2 - Gli obbiettivi di salvaguardia di cui sopra @ano valutati ad ogni livello di intervento: piaaibanistici,
lottizzazioni, interventi singoli diretti, ecc., particolare si valutera con attenzione se risaiteo adottati tutti gli
accorgimenti ed i provvedimenti di progetto neceasalla conservazione del patrimonio edilizio edbaemtale
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esistente e alla sua valorizzazione secondo lentrigesposizioni.

3 - Si ritiene obbligatorio che gli elaborati prttgeali relativi ad interventi di immobili vincolati sensi delle leggi
1089/39, 1497/39, di ville, parchi e giardini dils& storico ambientale, nonché di spazi a verderdi certa
rilevanza, vengano presentati da tecnici abilitati.

ART.71
Aspetti formali, compositivi ed architettonici

1 - Gli inserimenti di volumi, forme e di elemertntemporanei in edifici 0 contesti esistenti saamalutati in
funzione della coerenza, della qualita complessigliintervento e comunque di una chiarezza e acgandi
linguaggio compositivo.

2 - Gli interventi edilizi programmati dovranno eatersi alla tipologia edilizia preesistente, comantenimento
delle caratteristiche compositive, formali e ditdglio

3 - In particolare per gli interventi di qualsiagtura ricadenti in centro storico (zone Al e A2P&G) grande
attenzione dovra prestarsi relativamente ai carattehitettonici e stilistici delle facciate ancheriferimento agli
usi dei materiali e degli elementi decorativi.

4 - Sono consentiti:

a) intonaci esterni colorati con pigmenti cromafiobpri della zona, verificati in sede di approeena del progetto
dall'uU.T.C. oppure l'uso di mattoni faccia-vistéimture in pietra naturale, si esclude altro tgliaivestimento;

b) gli infissi esterni comprese le porte di accemde@ventuali garage dovranno essere in legnoalatarverniciato
oppure in ferro rispettando i colori di quelli psesgenti o dei fabbricati

vicini, sono comunque da evitare infissi in allumiranodizzato o elettrocolorato nonché avvolgilililegno
(quando non costituisca elemento originario defigd) e in plastica;

¢) coperture con manto di coppi di colore chiaro;

f) aperture per luce ed aria dei locali sottotetitbmitate dimensioni tali da non alterare i céatarchitettonici.

ART.72
Interventi in zona agricola

1 - Tenuto conto che gli interventi in zona agricotlativamente agli edifici esistenti e ai nusmsddiamenti sono
regolati e codificati dalla normativa d'attuaziothel PRG e dalla legge Regionale n. 70/95 e relatikaolari e
successive modificazioni ed integrazioni, per qoamincerne gli interventi sugli insediamenti di wva@ostruzione,
la commissione edilizia e I'ufficio tecnico valuaano le singole richieste sulla base di quantaysirespresso negli
articoli precedenti in merito all'inserimento nehtesto ambientale.

2 - In relazione all'aspetto formale, non sonormania con I'edilizia rurale tradizionale, tamporeanti Estremi in
pannelli di CLS a vista in ghiaietto o altro, copee a falde in lastre ondulate e simili, coperipigne o nettamente
in contrasto con le tipologie che caratterizzanostri fabbricati rurali esistenti ( antiche magsexcc...)

Solo i manufatti connessi alla produzione agriatilaui Art. 72 della L.R. 70/95, potranno esseralirgati anche
utilizzando tecniche costruttive di tipo prefabhtiz, purché conformi alla loro specifica utilizzaze, e comunque
nel rispetto di valori ambientali della campagnsatese.

3 - Per quanto riguarda gli interventi sul patrin@onurale esistente si stabilisce il rispetto deldorizzazioni
architettoniche di pregio.

Il progettista in questo caso, deve evidenziarestjii e gli archetipi architettonici di rilievo,fferenti la tipicita
storico-architettonica della esperienza cultura#adzona rurale Casalese in particolare le tipel@blocco con
pianta quadrata e rettangolare prevalentementerteopen tetto a capanna e manto di coppi per sadrdgre e
conservare un pezzo di storia della civilta edilizontadina.

Anche l'uso di materiali esterni di tipo tradizitee tinteggiature tenui, devono contribuire neildto del recupero
alla valorizzazione dei manufatti esistenti chetitdiscono esempi di architettura rurale qualificat

Il tutto dietro verifica e valutazione del tecnicomunale coadiuvato dal tecnico delegato alladugehbientale ai
sensi della L.R. 47/96.
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TITOLO Xl

DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

ART.73
Norma transitoria per la edificazione all'internel €imitero comunale

ARTICOLO SOSTITUITO CON IL TITOLO Il CAPITOLO Il DEL REGOLAMENTO CIMITERIALE
APPROVATO CON DELIBERA N.92 DEL 29/11/1999.

ART.74
Efficacia

1 - Il Regolamento edilizio € adottato con delibér&onsiglio Comunale ed é soggetto alle procethmaative di
cui alla L.R. 27/4/1995, n.70, art.16.

2 - Fino all'entrata in vigore del presente reg@ata valgono le preesistenti norme regolamentdtuite nel
Comune di Casalbordino.

3- Dopo l'entrata in vigore del presente Regolaméuite le norme in contrasto con esso decadono.



